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1. UVOD

Op¢ina FaZana izraduje Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Opc¢ine FaZana (dalje u tekstu Plan upravljanja za 2027. godinu) se za razdoblje
od godinu dana. DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lankom 54. Zakona
o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne
novineg, broj 155/23).

Navedenim godiSnjim planovima obuhvatit Ce se i ciljevi, smjernice i provedbene
mjere upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasniStvu Opc¢ine FaZana u svrhu
provodenja Strategije.

Smjernice Strategije, a time i odrednica godiSnjih planova jest pronalaZenje
optimalnih rjesenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati imovinu, ¢uvati interese Op¢ine FaZana i
generirati gospodarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni interes i pravi¢no
raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine.

Strategija upravljanja imovinom u vlasniStvu Op¢ine FaZana za razdoblje od 2022.
do 2028. godine, Plan upravljanja nekretninama i pokretninama i IzvjeS¢e o provedbi
Plana upravljanja nekretninama i pokretninama, tri su klju¢na i medusobno povezana
dokumenta upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama. Strategijom
upravljanja imovinom u vlasniStvu Opc¢ine FaZana za razdoblje od 2022. do 2028. godine
(dalje u tekstu: Strategija) odredeni su srednjoroc¢ni ciljevi i smjernice upravljanja
imovinom uvaZavajuci pri tome gospodarske i razvojne interese Op¢ine FaZana. Planovi
upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine Fazana uskladeni su sa
Strategijom, a sadrze detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u
upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu Op¢ine FaZana.

IzvjeS¢e o provedbi Plana, kao treci klju¢ni dokument upravljanja nekretninama i
pokretninama, izraduje se do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu.

Upravljanje nekretninama i pokretninama kao ekonomski proces podrazumijeva
izradu evidenciju imovine, odnosno uvid u njen opseg i strukturu, raCunovodstveno
priznavanje i procjenu njene vrijednosti, razmatranje varijantnih rjeSenja uporabe
imovine, odluc¢ivanje o uporabi, i analizu moguénosti njene utrzivosti u kratkom i dugom
roku, odnosno upravljanje u¢incima od njene uporabe. Upravljanje nekretninama odnosi
se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje nekretninama, sudjelovanje u
oblikovanju prijedloga prostornih rjeSenja za nekretnine, tekuceg i investicijskog
odrzavanja nekretnina, reguliranje vlasnickopravnog statusa nekretnine, ustupanje
nekretnina na koriStenje ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog
interesa te obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju
vlasnisStvo i druga stvarna prava.

Raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
podrazumijeva sklapanje pravnih poslova Cija je posljedica prijenos, otudenje ili
ogranicenje prava vlasniStva Republike Hrvatske u korist fiziCke ili pravne osobe, i to:
prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam,



razvrgnuce suvlasnicke zajednice, zamjena te davanje na uporabu ili koriStenje. Temeljni
cilj Strategije jest u¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasniStvu Op¢ine prema
nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je aktivirati nekretnine u
vlasniStvu Opcine i staviti ih u funkciju gospodarskoga razvoja.

Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama Opcine FaZana za 2027.
godinu, predstavlja dokument u kojem se putem mjera, projekata i aktivnosti razraduju
elementi strateSkog planiranja postavljeni u Strategiji upravljanja imovinom Opcine
FaZana za razdoblje od 2022. do 2028. Nadalje, za predloZene aktivnosti u okviru Plana
definiraju se pokazatelji rezultata, mjerne jedinice za pokazatelje rezultata, kao i polazne
i ciljane vrijednosti mjernih jedinica.

Plan upravljanja odreduje kratkorocne ciljeve i smjernice upravljanja nekretninama
i pokretninama Op¢ine FaZana, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije.

1.1. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA I JAVNIM
USTANOVAMA U (SU)VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Trgovacka drustva kojima je osnivac i (su)vlasnik Opcina FaZana vaZna su za
zaposljavanje, znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti i pruzaju usluge od
javnog interesa s osobinama javnog dobra. Unato¢ svom specificnom karakteru, ona
moraju prilagoditi svoju organizaciju i poslovanje izazovu konkurencije te ucinkovito
poslovati, a sve u skladu s principima trziSnog natjecanja.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja imovinom koja se odnosi na trgovacka
drustva u (su)vlasnistvu Opéine Fazana je unapredenje korporativnog upravljanja i
vrsenje kontrola Op¢ine Fazana kao (su)vlasnika trgovackog drustva. Odgovornost za
rezultate poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasniStvu Opéine FaZana ukljucuje sloZen
proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora, upravljackih prava i odgovornosti.

Op¢ina Fazana u okviru upravljanja vlasnickim udjelom trgovackih drustava obavlja
sljedece poslove:

e Kkontinuirano prikuplja i analizira izvjeS¢a o poslovanju dostavljena od trgovackih
drustava,

e sukladno Uredbi o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjeStaja o
primjeni fiskalnih pravila, predsjednici Uprava trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Op¢ine FaZzana do 31. oZujka tekuce godine za prethodnu godinu dostavljaju ¢elniku
Izjavu, popunjeni Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti, IzvjeS¢e o
otklonjenim slabostima i nepravilnostima utvrdenima prethodne godine i misljenje
unutarnjih revizora o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za podrucja koja su
bila revidirana.

Javna ustanova je pravna osoba osnovana radi obavljanja djelatnosti od javnog
interesa, a osniva je drZava, jedinica lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave ili
druga javna pravna osoba. Djelatnosti koje javne ustanove obavljaju najceS¢e su u



podrucju obrazovanja, kulture, zdravstva, socijalne skrbi, znanosti, sporta, zastite prirode
i slicno.

Op¢ina FaZana u svojstvu osnivaca nadzire rad ustanova, osigurava financijska
sredstva za njihovo funkcioniranje te koordinira njihovu ulogu u planiranju i provedbi
razvojnih mjera.

Javne ustanove kojima je (su)osniva¢ Opcina FaZana su.

- Javna vatrogasna postrojba, Pula i
- Djedji vrti¢ Sunce, Fazana.



Trgovacko
drustvo

VODOVOD PULA -
LABIN d.o.o.
PULA
HERCULANEA
d.o.o
PULAPROMET
d.o.o.

IVS - Istarski
vodozastitni sustav
d.o.o.
KOMUNALAC
FAZANA d.o.o.

LUKA PULA d.o.o.

Riviera FaZana
d.o.o.

Tablica 1. Trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Opéine FaZana

g . . . Ukupni prihodi Dobit/gubitak
Sjediste drustva OIB Temeljni kapital 2025. 2025,
Radié¢eva 9, 52100

Pula 19798348108 20.898.420,00€ 25.525.242,59 650.057,38

Trg I istarske

. 11294943436 4.531.460,00€ 16.221.421,51 264.321,68
brigade 14, Pula
Starih Statuta 1/a,
Pula 96328250067 670.280,00 € 6.839.516,61 156.802,76
Sv.Ivan 8, 52420
52879107301 132.500,00 € 1.710.119,35 280.355,71
Buzet
43. Istarske Divizije
Y 35173387563 2.650,00€ 1.843.143,00 20.251,66
8, FaZana
Sv. Polikarpa 8,
92378435625 2.305.880,00€ 795.864,73 221.713,37
52100 Pula
Ulica 43. istarske
06464028278 2.500,00 € 0,00 -59,62

divizije 8, Fazana

Tablica 2. Javne ustanove kojima je osniva¢ Opcina FaZana

Javna ustanova Sjediste
Javna vatrogasna postrojba, Pula Dobrilina 16, 52100 Pula
Puljska cesta - Via Pola 7, 52212 Fazana (Fazana -

Djedji vrti¢ Sunce, Fazana
Fasana)

Broj
zaposlenih % vlasnistva

2025.

300 0,98%
228 0.90
127 1%
10 1%
27 100%
9 0,56%
0 100%

OIB

48582664867
58630420981



1.2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA 1 RASPOLAGANJA POSLOVNIM
PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), poslovne zgrade,
poslovne prostorije, garaZe i garazna mjesta.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima i stanovima u vlasniStvu
Op¢ine FaZana jesu sljedeci:

¢ Opc¢ina mora na racionalan i u¢inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima i
stanovima na nacin da oni poslovni prostori i stanovi koji su potrebni Op¢ini FaZana
budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njegovom racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju. Svi drugi stanovi i poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu
bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem;
¢ Ujednaciti standarde koriStenja poslovnih prostora.

Tijekom 2027. godine Op¢ina FaZana nema u planu zakup nekretnina.

Tablica 3. Podaci o poslovnim prostorima u vlasnistvu Op¢ine FaZana
Prostor Op¢inske uprave
Korisnik poslovnog prostora/namjena m?2 k.c./k.o.

Poslovni prostor za potrebe rada opcinske uprave, 818
43. Istarske divizije 8, 52212 Fazana

Ostali poslovni prostori

785/2, k.o. Fazana

Korisnik poslovnog prostora/namjena m? k.¢./k.o0.

43. Istaklszrdvi?/tiszli{jz %?;?Zi.gl’li'aiana 27 783/10, ko. Fazana
7 763710 k0 Faana
Bor:céi%iélﬁggﬁlizgéana 40 783/10, ko. Fazana
Brionsl?aei?iz(;né,ng;éi.; .Faiana 60 *59/1, ko. Fazana
Riva '{)323{\/[5%1;{2]) P]‘)e;iana 38,56 787/1,ko. Fazana
Riva l?rblit, E;‘;alrIZdlijaiana 43 "56/4, ko. Fazana
e Soons Aapacte 21,12 787/1,ko. Fazana
Riva br. 2??2(12(1’2 Fazana 80 *209/1, ko. Fazana
K o Kovalle Sotan 70672 ko Faan
Riva k?r(.);‘fé;;{g;};r;’aiana 142 *200/1, ko. Fazana

Trg é\(/).LII(uMZzirrlibilll;a‘ihjgrlf;e;,aSI\;;hlleﬂ}jgéana 211 *64, k.o. Fazana

Zup(r)lli)“cclrkg(i(,)?;;alg.cl;;)gana 20 *77, k0. Fazana

Stefani trade d.o.o., 30 *96, k.0. Fazana

Zupni trg 3, 52212 FaZana
U.O. Batana, VI. Klari¢ Marino,

47 7
Aleja Maslina b.b., 52212 FaZana 780/18, k.o. FaZana


https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora

Minja d.o.o.,

V. Gortan 10, 52212 FaZana
Turisit¢ka zajednica Opc¢ine Fazana,
Riva 2,52212 FaZana
Komunalac Fazana d.o.o.,

43. Istarske divizije 12

Stanovi u najmu
Korisnik poslovnog prostora/namjena
Stan u ulici Put sv. Elizeja 2, 52212 Fazana
(zasti¢eni najmoprimci - M.B.)
Stan u ulici Pino Budicin 10, 52212 FazZana
(zaSti¢eni najmoprimci - R.B.)
Stan u ulici Viktora Cara Emina 4, 52212 Fazana
(zasti¢eni najmoprimci - L.M.)
Stan u ulici Viktora Cara Emina 6, 52212 Fazana
(zasti¢eni najmoprimci - S.A.)
Stan u ulici Viktora Cara Emina 12, 52212 Fazana
(zasticeni najmoprimci - M.A.)
Stan u ulici Vodnjanska cesta 51B, 52212
(zasti¢eni najmoprimci - S.Z.)
Stan u ulici Put sv. Elizeja 2, 52112 Fazana
(zasti¢eni najmoprimci - P.D.)

391
46

46

m2

43,83

71,30

30,10

71,65

97,59

44,62

31,85

Prostori koje koriste $portske udruge

Korisnik prostora/namjena
NK Mladost Fazana,
zemljiSte za sport i rekreaciju,
nogometno igraliSte, svlacionica
NK Valbandon 72,
Nogometno igraliste i pomo¢ne prostorije

m?2

Garazni prostori u vlasniStvu Opéine

Korisnik prostora/namjena
Garaza, ulica V. Gortan 7, 52212 Fazana (korisnik najma K.R.)
Garaza, ulica V. Gortan 7, 52212 Fazana (korisnik najma M.B.)
Garaza, ulica V. Gortan 7, 52212 Fazana (korisnik najma B.1.)
Garaza, ulica V. Gortan 7, 52212 FaZana (korisnik najma M.A.)
Garaza, ulica V. Gortan 7, 52212 Fazana (korisnik najma U.Z.)

Garaza, ulica V. Gortan 7, 52212 Fazana (korisnik najma B.1.)

14
14
14
14
14
14

*518, k.o. Fazana
*301, k.o. Fazana

783/10, k.o. Fazana

k.&./k.0.

*40/2, k.o. FaZzana
*322, k.o. Fazana
1202/6, k.o. FaZzana
1202/6, k.o. FaZzana
*18, k.o. Fazana
263/2, k.o. Fazana

*40/2, k.o. Fazana

k.&./k.0.
780/19,
780/217,780/21,
178/219

935/25

k.¢./k.o.
780/5, k.o. Fazana
780/5, k.o. Fazana
780/5, k.o. Fazana
780/5, k.o. Fazana
780/5, k.o. Fazana
780/5, k.o. Fazana



1.3. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM I
POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novineg, broj 155/25), zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili prostornim
planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

Gradevinsko zemljiSte Cini vazan udio nekretnina u vlasniStvu Opc¢ine FaZana koji
predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u
upravljanju i raspolaganju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opc¢ine podrazumijevaju
i provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava
gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup
zemljiSta te kupnjom nekretnina za korist Opcine, kao i drugim poslovima u vezi sa
zemljiStem u vlasniStvu Opcine, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleZnosti
drugog tijela.

Poljoprivrednim zemljiStem, prema odredbama Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22, 136/25), smatraju se
poljoprivredne povrSine koje su po nacinu uporabe u katastru upisane kao: oranice,
vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i
drugo zemljiSte koje se moZe privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

0d 2001. godine se putem nadleZnih ministarstava, provode programi Vlade
Republike Hrvatske za poticanje malog gospodarstva: Program razvoja poduzetnickih
zona 2004. - 2007. i Program poticanja malog i srednjeg poduzetniStva 2008. - 2012. U
srpnju 2013. godine donesen je Zakon o unapredenju poduzetnicke infrastrukture
(»Narodne novine«, broj 93/13, 114/13, 41/14, 57/18, 138/21). U Programu razvoja
poduzetnickih zona 2004. - 2007. postavljeni su opC¢i ciljevi: razvoj poduzetnic¢kih zona u
blizini svakog veceg naselja, namjena poduzetnicke zone treba biti proizvodnja.
Poduzetnicka zona treba osigurati osnivanje i gradnju proizvodnog objekta u najkra¢em
roku, sastavni dio poduzetnicke zone je centar za edukaciju i pruZanje savjeta
poduzetniku o financiranju, proizvodnji i na¢inu poslovanja te ravnomjerno osnivanje
poduzetnickih zona kako bi se izjednacile razlike u standardu izmedu pojedinih Zupanija.

Na podrucju Op¢ine FaZana nalazi se Poduzetnicka zona San Pellegrino velic¢ine 3,8
ha. Op¢ina je izradila studiju opravdanosti izgradnje poduzetnicke zone, a 25. svibnja
2026. godine Opcinsko vije¢e Opc¢ine FaZana donijelo je Odluku o osnivanju Poduzetnicke
zone San Pellegrino. Opcina je imala ulaganja u zonu, a u cilju jaCanja gospodarstva
ulaganja ¢e se i nastaviti. U sklopu Poduzetnicke zone nalazit ¢e se suvremeno reciklazno
dvoriste.


https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju
https://www.zakon.hr/z/133/Zakon-o-poljoprivrednom-zemlji%C5%A1tu
https://www.zakon.hr/z/133/Zakon-o-poljoprivrednom-zemlji%C5%A1tu
https://www.zakon.hr/z/652/Zakon-o-unapre%C4%91enju-poduzetni%C4%8Dke-infrastrukture

Tablica 4. Popis katastarskih Cestica Poduzetnicke zone San Pellegrino

Br. Cestice Katastarska op¢ina Povrsina u m?

k.¢.br. 666/46 FaZana 1591
= k.&br. 666/176 FaZana 1350
8 k.C.br. 666/179 FaZana 2518
i k&br. 666/180 Fazana 1604
= k.&.br. 666/181 FaZana 1451
B k.&.br. 666/182 Fazana 1817
= k.t.br. 666/183 FaZana 1664
é k.t.br. 666/184 FaZana 1504
E k.C.br. 666/185 FaZana 1153
<Z: k.C.br. 666/186 FaZana 1197
§ k.C.br. 666/187 FaZana 2333
= k.C.br. 666/188 FaZana 1203
E k.&br. 666/189 Fazana 1207

k.C.br. 666/191 FaZana 2349

k.C.br. 666/192 FaZana 2762

1.3.1. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novineg, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23, 133/23, 156/25), nerazvrstane ceste su ceste
koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moZe slobodno Kkoristiti na nacin i pod
uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao
javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj
uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave na c¢ijem se podrucju nalaze.
Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se
na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluci izvrsnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da
ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste
namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moZe se dati u zakup sukladno posebnim
propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i
odrZavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao
javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Op¢insko vijece Opc¢ine Fazana na sjednici odrZzanoj dana 22.04.2024. donijelo je
novu Odluku o nerazvrstanim cestama na podrucju Opc¢ine FaZana (,SluZbene novine
[starske Zupanije“, broj 11/24, 28/24) kojom se ureduje KkoriStenje, upravljanje,
odrzavanje, gradenje, rekonstrukcija, zastita i financiranje nerazvrstanih cesta na
podrucju Opc¢ine FazZana, te mjere za zaStitu i nadzor nad istima i prekrsajne odredbe.

Evidencija nerazvrstanih cesta Op¢ine FaZana je ustrojena te sadrZava podatke o
vrsti nerazvrstane ceste, nazivu nerazvrstane ceste, katastarskim oznakama i duljini
nerazvrstane ceste i objavljena u ,SluZzbenim novinama Istarske Zupanije“, broj 29/24.
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https://www.zakon.hr/z/244/Zakon-o-cestama

1.4. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NOGOMETNIM
IGRALISTIMA U VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Prema odredbama Zakona o sportu (»Narodne novine«, broj 141/22), sportske
djelatnosti su od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku, a razvoj sporta potice se,
izmedu ostalog, izgradnjom i odrZavanjem sportskih gradevina i financiranjem sporta
sredstvima drZave i jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave. Sportskim
gradevinama smatraju se uredene i opremljene povrsine i gradevine u kojima se provode
sportske djelatnosti, a koje osim opcih uvjeta propisanih posebnim propisima za te
gradevine zadovoljavaju i posebne uvjete, u skladu s odredbama Zakona.

Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave utvrduju
javne potrebe u sportu i za njihovo ostvarivanje osiguravaju financijska sredstva iz svojih
proracuna. Jedna od javnih potreba u sportu za koje se sredstva osiguravaju u drzavnom
proracunu je poticanje planiranja i izgradnje sportskih gradevina. Javne potrebe u sportu
za koje se sredstva osiguravaju iz proracuna jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave su programi, odnosno aktivnosti, poslovi i djelatnosti koje obuhvacaju,
izmedu ostalog, planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriStenje sportskih gradevina
znacajnih za jedinicu lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

Upravljanje javnim sportskim gradevinama moZe se povjeriti sportskim klubovima
i savezima, sportskoj zajednici, ustanovama i trgovackim druStvima registriranim za
obavljanje sportske djelatnosti upravljanja i odrzavanja sportskih gradevina. Hrvatski
sabor na prijedlog Vlade Republike Hrvatske, koja prethodno pribavlja misljenje
Nacionalnog vijeca za sport, tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
pripadaju¢ih sportskih zajednica i odgovarajucih sportskih saveza donosi mreZzu
sportskih gradevina kojom se odreduje plan izgradnje, obnove, odrzavanja i upravljanja
sportskim gradevinama.

Pod pojmom nogometni stadioni i igraliSta podrazumijevaju se sportske gradevine
s travnatim (prirodnim ili umjetnim) terenom za igranje tzv. velikog nogometa, duljine od
90 m do 120 m i Sirine od 45 m do 90 m, s gledaliStem ili bez njega.

U svrhu ocjene ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i
igraliStima, utvrdeni su sljedeci ciljevi:

1. provjeriti cjelovitost podataka o nogometnim stadionima i igralistima,

2. provjeriti normativno uredenje upravljanja i raspolaganja nogometnim
stadionima i igraliStima,

3. provjeriti upravlja li se i raspolaZe nogometnim stadionima i igraliStima u skladu
S propisima,

4. ocijeniti ekonomske i financijske u¢inke upravljanja i raspolaganja nogometnim
stadionima i igraliStima,

5. ocijeniti efikasnost sustava unutarnjih kontrola pri upravljanju i raspolaganju
nogometnim stadionima i igraliStima.
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https://www.zakon.hr/z/300/Zakon-o-sportu

Zakonski propisi, akti i dokumenti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje
nogometnim stadionom i igraliStem u vlasniStvu Op¢ine FaZana:

e Zakon o sportu (»Narodne novine, broj 141/22),

e Uredba o unutarnjem ustrojstvu Ministarstva turizma i sporta (»Narodne
novine, broj 97/20),

e Pravilnik o pokricu obveznih doprinosa, trajnoj novcanoj naknadi, dodjeli
nacionalne sportske stipendije i nagradama za sportska ostvarenja (»Narodne
novine, broj 41/23).

e IzvjeS¢e o obavljenoj reviziji ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja
nogometnim stadionima i igraliStima u vlasnisStvu jedinice lokalne samouprave
na podrucju Istarske Zupanije (DrZavni ured za reviziju, Podrucni ured Pazin,
srpanj 2019.).

e IzvjeS¢e o obavljenoj provjeri provedbe naloga i preporuka danih u reviziji
ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i igraliStima u
vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave na podrucju Istarske Zupanije ( DrZavni
ured za reviziju, Podrucni ured Pazin, veljaca 2023).

Na temelju odredaba ¢lanaka 19. i 21. Zakona o Drzavnom uredu za reviziju
(»Narodne novine«, broj 25/19), obavljena je revizija ucinkovitosti upravljanja i
raspolaganja nogometnim stadionima i igraliStima u vlasniStvu jedinica lokalne
samouprave na podrucju Istarske Zupanije (DrZavni ured za reviziju, Podrucni ured Pazin,
srpanj 2019.). Postupci revizije provedeni su od 3. prosinca 2018. do 17. srpnja 2019.

Prema odredbi ¢lanka 362. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka Ustavnog suda Republike
Hrvatske, 22/00 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i
94 /17 - ispravak), smatra se da je vlasnik nekretnine u drustvenom vlasnistvu osoba koja
je u zemljiSnim knjigama upisana kao nositelj prava upravljanja, koriStenja ili
raspolaganja tom nekretninom, a vlasniStvo Republike Hrvatske su sve stvari iz
drustvenog vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske glede kojih nije utvrdeno u ¢ijem
su vlasniStvu.

Prema odredbi ¢lanka Prema odredbi ¢lanka 61. Zakona o upravljanju nekretninama
i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23)
nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su na dan 1. sije¢nja 2017. koristile Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove
kojima su osnivaci jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje se koriste
u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi,
uredena parkiraliSta, djec¢ja igralista, sportske gradevine sukladno posebnom propisu
kojim se ureduje sport, drusStveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i
javne stube na temelju ovoga Zakona upisat e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave na Cijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove koja
ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla na temelju posebnog
propisa.
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_04_41_731.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_04_41_731.html
https://www.zakon.hr/z/478/Zakon-o-Dr%C5%BEavnom-uredu-za-reviziju
https://www.zakon.hr/z/241/Zakon-o-vlasni%C5%A1tvu-i-drugim-stvarnim-pravima

Prema nalazu revizije ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim
stadionima i igraliStima u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave na podrucju Istarske
Zupanije navedeno je kako se na podrucju Op¢ine FaZana nalazi dva nogometna igralista,
nogometno igraliSte Oliva u FaZani i Nogometno igraliste Valbandon u Valbandonu,

U narednoj tablici daju se podaci o nogometnim igraliStima na podrucju Opcine
FaZana te o vlasniStvu nad njima prema stanju u zemljiSnim knjigama.

Tablica 5. Podaci o nogometnim igralistima na podrucju Opéine FaZana te o vlasnistvu nad njima
prema stanju u zemljiSnim knjigama koncem 2025. godine
Evidencije o nogometnim igraliStima u vlasni$tvu Op¢ine Fazana
Vlasnistvo prema

Br. Cestice Katas,t-a R | e Naziv Lokacija Stal.l.i}l u
opc¢ina m?2 zemljiSnim
knjigama
780/19,
780/217,780/218, Fazana 9332 Oliva FaZana Op¢ina Fazana
780/219
935/25 Fazana 12189 Valbandon Valbandon Opc¢ina Fazana

Tablica 6. Podaci o vrijednosti nogometnog igralista u vlasnistvu Op¢ine FaZana koncem 2025.
Podaci o vrijednosti nogometnih igralisSta
Vrijednost nogometnog stadiona

Vlasnistvo Naziv
Nabavna Otpisana Sadasnja
Opcina Fazana Oliva 2.464.662,55 0,00 2.464.662,55
Op¢ina Fazana Valbandon 667.831,08 282.488,89 385.342,19
Opéina Fazana Nogometni 2.780.207,24 0,00 2.780.207,24

centar Fazana

Lokalne jedinice, u propisanim okvirima, samostalno odreduju pravila i procedure
upravljanja i raspolaganja vlastitom imovinom, odnosno nogometnim stadionima i
igraliStima. Nacin, ovlasti, procedure i kriteriji za upravljanje i raspolaganje mogu se
utvrditi unutarnjim aktima.

» Upravljanje i raspolaganje nogometnim stadionima i igraliStima

Upravljanje i raspolaganje nogometnim stadionima i igraliStima podrazumijeva
pronalaZenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati stadione i igralista i
generirati zadovoljavanje javnih potreba u sportu, odnosno nogometu. Prema podacima
lokalnih jedinica, nogometni stadioni i igraliSta dani su na KkoriStenje nogometnim
klubovima, kao sportskim udrugama gradana, s ciljem poticanja i promicanja nogometa
te ukljucivanja gradana, osobito djece i mladezi, u bavljenje nogometom.

U narednoj tablici nalaze se podaci o nogometnim klubovima i broju sportasa,
korisnika nogometnih igralista u vlasnistvu Op¢ine FaZana koncem 2025. godine.
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Tablica 7. Podaci o nogometnom klubu i broju sportasa, korisnika nogometnog igralista u
vlasnistvu Opcine FaZana koncem 2025.
Podaci o nogometnom klubu i broju sportasa, korisnika nogometnih igralista u vlasnistvu
Opc¢ine Fazana, koncem 2025.

Naziv nogometnog Broj sportasa

Nogometni klub

igraliSta Seniori Mlade dobne kategorije UKkupno
Oliva NK Mladost Fazana 25 85 110
Valbandon NK Valbandon 72 25 75 100
FaZana KK Fazana / / 129
FaZzana OOK FaZana / 64
FaZana GK Brini 1922 Fazana / / 47
FaZana JK Brioni FaZana / / 59
FaZana Skate A.S. / / 73
FaZana Pikado klub Fazana / / 18
Fazana Karate klub Amfora / / n/a
Fazana Stolnotesnllls;l;i( %'dub ,Val / / 30
FaZana Bocarski klub Fazana / / 34
FaZana PSRD Sardela / / 294
Fazana Kickboxing dub / / 61

U ostvarenju temeljnih dugorocnih ciljeva Op¢ina Fazana vodit ¢e se preporukama
koje su navedene u IzvjeS¢u o obavljenoj reviziji:

e voditi analiticko knjigovodstvo nogometnih igraliSta po vrsti, koli¢ini i vrijednosti
(nabavna i otpisana) i s drugim potrebnim podacima, u skladu s odredbama
Pravilnika o proracunskom racunovodstvu i Racunskom planu;

e popisati nogometna igraliSta na kraju svake poslovne godine, navesti njihove
pojedinacne vrijednosti i uskladiti stanje u glavnoj knjizi sa stanjem utvrdenim
popisom, u skladu s odredbama Pravilnika o proraCunskom rac¢unovodstvu i
Racunskom planu;

e upisati nogometna igraliSta u vlasniStvu ili suvlasniStvu Op¢ine u Evidenciju imovine
te u registru navesti sve podatke propisane Uredbom o registru drzavne imovine;
Evidenciju imovine programski povezati s drugim evidencijama;

e kod davanja nogometnih igraliSta na upravljanje i koriStenje nogometnim
klubovima utvrditi medusobna prava i obveze Opc¢ine i nogometnog kluba u pogledu
nacina upravljanja i koriStenja, nacina pokri¢a troSkova upravljanja, nadzora nad
upravljanjem i koriStenjem i drugih elemenata upravljanja od interesa za Op¢inu, s
ciliem ocuvanja i unaprjedenja funkcionalnosti i estetske vrijednosti nogometnih
igraliSta;

e analizirati i vrednovati u€inke upravljanja i koriStenja nogometnih igraliSta radi
utvrdivanja u¢inkovitosti upravljanja i koriStenja, utvrdivanja i rjeSavanja problema
u vezi s upravljanjem i koriStenjem, utvrdivanja utjecaja upravljanja i koriStenja na
lokalnu zajednicu te utvrdivanja nacina na koje se upravljanje i koriStenje
nogometnih igraliSta moZe unaprijediti;
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Za ocjenu ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim igraliStem utvrdeni
su kriteriji koji proizlaze iz zakona i drugih propisa te poduzetih aktivnosti u vezi s
upravljanjem i raspolaganjem nogometnim igraliStima.

Prema IzvjeS¢u o obavljenoj provjeri provedbe naloga i preporuka danih u reviziji
uCinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i igraliStima u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave na podrucju Istarske Zupanije iz 2023. godine
Opc¢ina FaZana djelomicno je provela gore navedene preporuke.
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Tablica 8. Ciljevi u ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i igralistima
u vlasnistvu lokalnih jedinica
Ciljevi Mjere Kratko pojasnjenje mjera

e nogometni stadioniiigralista su evidentiraniu
poslovnim knjigama i iskazana je njihova
vrijednost

e obavljen je godiSnji popis imovine i obveza,
popisom su obuhvaéeni svi nogometni
stadioni i igrali$ta u vlasnistvu lokalne jedinice
te je njihovo Kknjigovodstveno stanje
uskladeno sa stvarnim stanjem utvrdenim
popisom

e ustrojit ce se Evidencija imovine koja sadrzi
podatke bitne za upravljanje i raspolaganje
nogometnim igraliStem

e podaci o nogometnim stadionima i igraliStima
u analitickim knjigovodstvenim evidencijama i
registru imovine su uskladeni

e u zemljiSnim knjigama i katastru je upisano
vlasnistvo, odnosno posjed lokalne jedinice
nad javnim nogometnim stadionima i
igralisStem

e u slucajevima kada u zemljiSnim knjigama i
katastru nije upisano vlasnistvo, odnosno
posjed lokalne jedinice nad javnim
nogometnim stadionima i igralistima, lokalna
jedinica poduzima potrebne aktivnosti radi
upisa vlasnistva

Evidencije o Ustrojiti Evidenciju s
nogometnom cjelovitim podacima o
igralisStu nogometnim igralistima

e utvrden je nacin upravljanja i raspolaganja te
izvjeStavanja o upravljanju i raspolaganju
Normativno nogometnim stadionima i igraliStima
uredenje Jedinica lokalne e primjenjuje se utvrdeni nacin upravljanja i
samouprave ¢e normativno koriStenja te izvjeStavanja o upravljanju i
urediti upravljanje i raspolaganju nogometnim stadionima i
raspolaganje nogometnim igralistima
igraliStima e donesen je godisnji plan upravljanja i
igralistem raspolaganja nogometnim stadionima i
igralistima
e nogometnistadioni iigralista su registrirani za
domaca i medunarodna nogometna natjecanja
e nogometni stadioni i igralista su privedeni
svrsi, odnosno koriste se za predvidenu
namjenu
e lokalna jedinica ostvaruje prihode od
upravljanja nogometnih stadiona i igraliSta
(prodaja, zakup, najam, koncesija)
e postupci prodaje i davanja u zakup, najam ili
koncesiju provedeni su u skladu s propisima

upravljanja i
raspolaganja
nogometnim

Upravljanje i
o R Nogometnim igraliStem

raspolaganje . . Y e rashodi ostvareni po osnovi upravljanja i

) upravlja se i raspolaze : . o .
nogometnim sriom dob d raspolaganja nogometnim stadionima i
igralistem paznjom dobrog gospodara igraliStima izvrSeni su namjenski

e vodi se azurna evidencija o ostvarenim
prihodima i rashodima po osnovi upravljanja i
raspolaganja nogometnim igraliStem

e analiziraju se i vrednuju ucinci upravljanja i
raspolaganja nogometnim stadionima i
igraliStima te se poduzimaju mjere i aktivnosti
s ciljem poveéanja pozitivnih i smanjenja
negativnih uc¢inaka
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Nadzor nad
upravljanjem i
raspolaganjem

nogometnim
igraliStem

Uspostaviti u¢inkovit sustav
unutarnjih kontrola u svrhu
pracenja upravljanja i
raspolaganja nogometnim
igralistem
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propisane su ovlasti i odgovornosti u vezi s
upravljanjem i raspolaganjem nogometnim
stadionima i igraliStima

uredeni su nacini postupanja, odnosno
donesene su procedure u vezi s prodajom,
davanjem u zakup ili najam, nabavom roba,
radova i usluga i drugim oblicima upravljanja i
raspolaganja nogometnim stadionima i
igraliStima, od donoSenja odluka do
evidentiranja u poslovnim knjigama i
vrednovanja ostvarenih uc¢inaka

unutarnjim revizijama su obuhvacene
aktivnosti i procesi u vezi s upravljanjem i
raspolaganjem nogometnim stadionima i
igraliStima

unutarnja revizija je dala preporuke u vezi s
upravljanjem i raspolaganjem nogometnim
stadionima i igraliStima

lokalna jedinica je postupila po preporukama
unutarnje revizije.



1.5. GODISNJI PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Jedan od ciljeva u Strategiji je da Op¢ina FaZzana mora na racionalan i u¢inkovit nacin
upravljati svojim nekretninama tako da one nekretnine koje su potrebne Op¢ini FaZana
budu stavljene u funkciju koja ¢e sluZiti njegovu racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti ponudene na trziStu bilo u formi najma
odnosno zakupa, zamjene ili prodaje putem javnih natjecaja. Opéina Fazana izradila je
Evidenciju imovine koja objedinjuje sve nekretnine u vlasniStvu Op¢ine.

Tablica 9. Nekretnine za koje se planira prodaja tijekom 2027. godine
Nekretnine za koje se planira prodaja tijekom 2027. godine

Povrsina u
Ké.br. k.o. m? Naziv
666/46 FaZana 1591 Galizanska cesta - Via Gallesano - pa$njak
666/176 FaZana 1350 GaliZanska cesta - Via Gallesano - pa$njak
666/179 FaZana 2518 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/180 FaZana 1604 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/181 FaZana 1451 Galizanska cesta - Via Gallesano - pasnjak
666,/182 FaZana 1817 Galizanska cesta - Via Gallesano - pasnjak
666/183 FaZana 1664 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/184 FaZana 1504 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/185 FaZana 1153 Galizanska cesta - Via Gallesano - pasnjak
666/186 FaZana 1197 Galizanska cesta - Via Gallesano - pasnjak
666/187 FaZana 2333 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/188 FaZana 1203 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/189 FaZana 1207 Galizanska cesta - Via Gallesano - pasnjak
666/191 FaZana 2349 GaliZanska cesta - Via Gallesano - paSnjak
666/192 FaZana 2762 Galizanska cesta - Via Gallesano - paSnjak

Sve nekretnine namijenjene prodaji nalaze se u Poduzetnickoj zoni San Pellegrino.

1.6. GODISNJI PLAN IZGRADNJE I ODRZAVANJA INFRASTRUKTURNIH
PROJEKATA NA PODRUCJU OPCINE FAZANA

Upravljanje imovinom u vlasniStvu Op¢ine provodi se i kroz izgradnju i odrzavanje
infrastrukturnih projekata koji su od Kklju¢ne vaznosti za svaku op¢inu. Dobro odrzavana
infrastruktura pomaze u poboljSanju kvalitete Zivota stanovnika, privlaci investicije i
poticCe gospodarski rast.

Postoji Sirok spektar infrastrukturnih projekata koji se mogu izvoditi u op¢ini, a
neki od najcescih ukljucuju:

e Izgradnja i odrZavanje cesta: Ceste su bitne za povezivanje razli¢itih dijelova

opc€ine i olakSavanje kretanja ljudi i roba. Izgradnja i odrzavanje cesta ukljucuju

radove na kolovozu, mostovima, propustima, raskrizjima i pjeSackim stazama;

e Izgradnjaiodrzavanje vodovoda i kanalizacije: Dostupnost Ciste vode i odvodenje

otpadnih voda su bitni za javno zdravlje i zaStitu okoliSa. Projekti izgradnje i
odrzavanja vodovoda i kanalizacije ukljuCuju radove na vodovodnim i
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kanalizacijskim mreZama, crpiliStima, precistacima otpadnih voda i pumpnim
stanicama;

e Energetska infrastruktura: Projekti izgradnje i odrZavanja javne rasvjete;

¢ Javni objekti: Javni objekti, kao Sto su Skole, bolnice i domovi za starije, su bitni
za pruzanje osnovnih usluga stanovnicima. Projekti izgradnje i odrzavanja javnih
objekata uklju€uju radove na zgradama, instalacijama i opremi;

e Parkovi i zelene povrsSine: Parkovi i zelene povrSine su bitni za rekreaciju,
opustanje i zaStitu okoliSa. Projekti izgradnje i odrZavanja parkova i zelenih
povrsina ukljuc¢uju radove na sadenju drveca, uredenju travnjaka, izgradnji staza i
dr.

Financiranje infrastrukturnih projekata:

e Proracun Jedinice lokalne samouprave,
e DrZavni proracun,

e Europski fondovi,

e Privatna ulaganja,

¢ Naknade i doprinosi.

Vazno je da se sredstva za financiranje infrastrukturnih projekata koriste efikasno i
transparentno.

U nastavku je prikazana tablica s razvojnim projektima Op¢ine FaZana za 2027.
godinu.

Tablica 10. Popis projekata Opcine FaZana koji se planiraju realizirati u 2027. godini

Redni br. Projekti
1. Dom za stare i nemo¢ne
2. Drustveno sportski centar Valbandon

1.7. GODISNJI PLAN PROVODPENJA POSTUPAKA PROCJENE NEKRETNINA U
VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/15) koji je donesen 3. srpnja
2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Strategijom su definirani sljedeci ciljevi provodenja postupaka procjene nekretnina
u vlasnistvu Op¢ine FaZana:

e Procjena potencijala nekretnina Op¢ine FaZana mora se zasnivati na snimanju,
popisu i ocjeni realnog stanja;

e Uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost.

Opc¢ina FaZana tijekom 2027. godine planira provesti postupke procjene trziSne
vrijednosti nekretnina, pri cemu se procjenjuje izrada oko 10 do 15 elaborata.
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html

Procjenu obavlja ovlasteni sudski vjeStak s kojim ¢e po potrebi biti sklopljen okvirni
ugovor za izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina. Sadrzaj i oblik
elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora
sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.
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1.8. GODISN]JI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO - PRAVNIH ODNOSA

Na temelju clanka 61. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23), nekretnine koje su u
zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i koje su na dan 1.
sijeCnja 2017. koristile Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaci
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje se koriste u obrazovne i
zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, uredena parkiraliSta,
djecja igraliSta, sportske gradevine sukladno posebnom propisu kojim se ureduje sport,
drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trZznice i javne stube na temelju
ovoga Zakona upisat Ce se u vlasniStvo jedinca lokalne ili podrucne (regionalne)
samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove koja ih koristi ili
njima upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla na temelju posebnog propisa.

Sukladno podnesenim zahtjevima jedinice lokalne ili podrucne (regionalne)
samouprave odnosno ustanove Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava
vlasni$tva na nekretninama.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odnosno ustanove provest Ce
sve pripremne i provedbene postupke ukljucujudi i formiranje gradevinskih cestica radi
upisa vlasnistva na zatraZenim nekretninama u zemljiSne knjige.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine« broj 80/11, 144/21) ureduje se rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava
vlasnistva, prava sluZznosti i prava gradenja, na zemljiStu kojega je vlasnik ili kojim
upravlja pravna osoba u vlasnistvu Republike Hrvatske ili pravna osoba Ciji je osnivac
Republika Hrvatska te na zemljistu kojega je vlasnik pravna osoba u vlasnistvu ili ¢iji je
osnivac, odnosno c¢iji su osnivaci jedinice lokalne, odnosno jedinice podrucne (regionalne)
samouprave. Ovaj se Zakon primjenjuje na medusobne imovinskopravne odnose i pitanje
naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja kada se ta prava

stjec¢u radi izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Op¢ina planira rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na k.¢. 256/1, 256/2 i 255/1,
sve k.o. FaZana, u vlasnistvu Republike Hrvatske, sukladno Zakonu o priustivom
stanovanju.

1.9. GODISN]JI PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama je
uspostava Evidencije imovine koja Ce se stalno aZurirati i kojom Ce se ostvariti internetska
dostupnost i transparentnost u upravljanju nekretninama i pokretninama. Stoga je jedan
od prioritetnih ciljeva koji se navode u Strategiji formiranje Evidencije (Registra) imovine
kako bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opc¢ina
FaZana raspolaZe. Evidencija imovine je sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito aZuriranih
pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih podataka o imovini.

21


https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina

Dana 15.7.2021. godine nacelnik Opcine Fazana donosi Odluku o uspostavi
Evidencije imovine Opc¢ine FaZana kojom se propisuje nacin uspostave, sadrzaj, oblik i
nacin vodenja Evidencije imovine Opc¢ine FaZana. Evidencija je izradena i javno objavljena
na stranicama Opcine.

Dana 5. prosinca 2018. godine donesen je Zakon o srediSnjem registru drZzavne
imovine (»Narodne novine, broj 112/18) prema kojem su jedinice lokalne samouprave
obveznici dostave i unosa podataka u Sredi$nji registar.

Dostava podatka u Sredisnji registar propisana je Uredbom o SrediSnjem registru
drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i nacin
vodenja, sadrzaj SrediSnjeg registra drzavne imovine i nacin prikupljanja podataka za
Sredis$nji registar te podaci iz SrediSnjeg registra koji se javno ne objavljuju. U SrediSnjem
registru prikupljaju se i evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i ostale
dokumentacije koje Ce biti propisane Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i na¢inu
upravljanja SrediS$njim registrom.

Op¢ina FaZana postupila je prema navedenom Zakonu te je 12.3.2024. godine
dostavila podatke o nekretninama u Sredisnji registar drzavne imovine.

1.10. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE S JAVNOSCU I
PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA
NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE FAZANA

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, broj 25/13,
85/15, 69/22) Opc¢ina Fazana na svojoj sluzbenoj Internet stranici ima obvezu
objavljivati:

e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u SluZzbenim novinama Istarske
Zupanije,

e nacrte opc¢ih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja s javnoscu,

e godiSnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjeStaje o radu,
financijska izvjeS¢a - na godiSnjoj razini,

e zapise vezane uz lokalnu upravu i zakljucke sa sluzbenih sjednica Opc¢inskog
vijeca i sluzbene dokumente usvojene na tim sjednicama,

e pozive za javne natjecaje davanja u zakup nekretnina u vlasniStvu Opc¢ine FaZana.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici
Opc¢ine FaZana zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad Opc¢ine Fazana te se
povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Op¢ine FaZana.
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https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama

1.11. GODISNJI PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA

Prema Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (»Narodne novineg, broj 155/23), kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima
poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja
gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, neizgradenim
gradevinskim zemljiStem, gradevinama i zemljiStem nuZnim za redovitu uporabu te
gradevine, stanovima i poslovnim prostorima moze se raspolagati i bez naknade u korist

jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i ustanova ¢iji je osniva¢ Republike
Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave.

O zahtjevima za raspolaganje nekretninama u korist jedinica lokalne samouprave
i pravnih osoba u njihovu vlasniStvu odlucuje Zupanija nadleZna prema mjestu gdje se
nekretnina nalazi, odnosno ministar te Vlada Republike Hrvatske, sukladno odredbama
¢lanka 13. stavaka 5. i 6. Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske.

U izvrSavanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama Zupani odnosno
gradonacelnici ovlasteni su donijeti odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku
o raspolaganju nekretninom cija je procijenjena vrijednost ili je ukup-ni iznos
procijenjene naknade nizi ili jednak iznosu od 130.000,00 eura, a ako procijenjena
vrijednost ili ukupni iznos procijenjene naknade iznosi vise od 130.000,00 eura, a do
iznosa od 1.000.000,00 eura, odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o
raspolaganju nekretninom donosi Zupanijska skupstina odnosno gradsko vijece, osim ako
ovim Zakonom nije propisano drukcije.

Raspolaganje provodi se na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave na koju se prenosi ono pravo s kojim se postiZe ista svrha, a koje je
najpovoljnije za Republiku Hrvatsku.

Raspolaganje u korist jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
provodi se posebno u svrhu:

e ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture odnosno
poduzetnickih zona i poduzetnickih potpornih institucija u skladu sa zakonom
kojim se ureduje unaprjedenje poduzetnicke infrastrukture,

e provodenja projekata i planova zaStite prirode, ocuvanja i/ili obnove
bioraznolikosti odnosno projekata poucavanja o zastiti prirode, istrazivanja i
posjecivanja zasSti¢enih podrucja prirode,

e ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom,

e ostvarenja projekata koji su od opceg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa,
poput izgradnje Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, gradevina
socijalne skrbi, groblja, parkiraliSta, sportskih gradevina, gradevina za
smjeStaj i zaStitu Zivotinja, muzeja, memorijalnih centara i drugih sli¢nih
gradevina kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podrucju jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
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e ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog
znacaja za gospodarski razvoj,

e provodenja programa stambenog zbrinjavanja i druStveno poticane
stanogradnje,

e provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo,

e provodenja programa demografske obnove,

e provodenja planova gospodarenja otpadom,

e provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacionalne
manjine.

Op¢ina FaZana tijekom 2027. godine planira zatraZiti darovanje k.C. br. 256 /1, 256 /2
i255/1 sve k.o. FaZana.
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2. STRATESKO USMJERENJE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA 1
POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

StrateSko usmjerenje Opc¢ine FaZana sadrZi definiran razvojni smjer i strateSke
ciljeve.

Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) razvojni smjer predstavlja
najvisi hijerarhijski segment strateskog okvira koji je ujedno primarni okvir razvoja i
kojim se realizira vizija razvoja koja je detaljno definirana u Strategiji upravljanja
imovinom u vlasniStvu Op¢ine FaZana za razdoblje od 2022. do 2028. godine.

Misija je osnovna funkcija ili zadatak koja definira temeljnu jedinstvenu svrhu u
kontekstu u kojem se potom oblikuje vizija, definiraju strateski i posebni ciljevi te
razvijaju mjere, projekti i aktivnosti.

MISIJA Op¢ine FaZana je kreirati
okruZenje pogodno za organizaciju
ucinkovitijeg i racionalnijeg koristenja

VIZIJA Op¢ine FaZana je dosljedno,
sustavno i efikasno upravljanje
imovinom u vlasniStvu Op¢ine,

temeljeno na nacelima
odgovornosti, ekonomicnosti,
transparentnosti i predvidljivosti sa

imovine u vlasniStvu Opc¢ine s ciljem
stvaranja novih vrijednosti i
ostvarivanja vece ekonomske koristi.

zadaCom zastite imovine i njene
uloge u Zivotu sadasnjih i buducih
generacija.

Vizija je vrlo vaZan aspekt razvojnog smjera koji upucuje na kriti¢ni prijelaz iz
trenutnog ja u buduce Zeljeno stanje uz definiranu misiju i vrijednosti, a kroz provedbu
strategije.
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3. KASKADIRANJE STRATESKOG CILJA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA I
POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) strateski cilj predstavlja
dugorocni, odnosno srednjorocni cilj kojim se izravno potice ostvarenje definiranog
razvojnog smjera. Strateski cilj, dakle, ima zadatak provedbe strateS$kog usmjerenja, uz
racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

U Strategiji upravljanja imovinom u vlasniStvu Op¢ine FaZana za razdoblje 2022. do
2028. postavljen je strateski cilj upravljanja svim oblicima imovine.

STRATESKI CIL] - u¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasni$tvu

Op¢ine FaZana prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara.

[z strateskog cilja upravljanja svim oblicima imovine izvodi se sedam posebnih ciljeva
upravljanja. Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) poseban cilj je
srednjoroc¢ni cilj definiran u nacionalnim planovima i planovima razvoja jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave kojim se ostvaruje strateski cilj iz strategije i poveznica
s programom u drZavnom proracunu ili proracunu jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave.

Posebni ciljevi, kao i programiranje pripadaju¢ih mjera, projekata i aktivnosti !
predstavljaju provedbu strategije upravljanja svim oblicima imovine u vlasnistvu Op¢ine.
Posebni ciljevi bit ¢e ras¢lanjeni u pogledu programiranja pripadaju¢ih mjera, projekata i
aktivnosti koje predstavljaju implementaciju posebnog cilja kao i neizravnu primjenu
strateskog cilja.

Takoder ce biti prepoznati pokazatelji ishoda? za posebne ciljeve kako bi se provedba
upravljanja nekretninama i pokretninama uspjeSno mogla pratiti te e biti identificirani i
pokazatelji rezultata3 za mjere, projekte i aktivnosti koji se metodi¢no razraduju godisSnjim
planovima upravljanja nekretninama i pokretninama kao operativnim dokumentima koji se

! Prema clanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(»Narodne novine, br. 123/17, 151/22) mjere su skup medusobno povezanih aktivnosti i projekata u
odredenom upravnom podrucju kojom se izravno ostvaruje posebni cilj, a neizravno se pridonosi ostvarenju
strateSkoga cilja. Aktivnost je niz specificnih i medusobno povezanih radnji ¢ija provedba izravno vodi
ostvarenju mjere, a neizravno ostvarenju posebnoga cilja, dok je projekt niz medusobno povezanih aktivnosti
koje se odvijaju odredenim redoslijedom radi postizanja ciljeva unutar odredenoga razdoblja i odredenih
financijskih sredstava.

2 Prema clanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(»Narodne novine«, br. 123 /17, 151/22) pokazatelj ishoda je kvantitativni i kvalitativni mjerljivi podatak koji
omogucuje pracenje, izvjeS¢ivanje i vrednovanje uspjesnosti u postizanju utvrdenog posebnog cilja.

3 Prema clanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(»Narodne novine«, br. 123/17, 151/22) pokazatelj rezultata je kvantitativni i kvalitativni mjerljivi podatak
koji omogucuje praéenje, izvjeS¢ivanje i vrednovanje uspjeSnosti u provedbi utvrdene mjere, projekta i
aktivnosti.
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temelje na Strategiji i kojima se provode elementi strateskog planiranja definirani u
Strategiji.

Slika 1. Kaskadiranje strateskog cilja upravljanja nekretninama Opdine FaZana

Poseban cilj 1.1. - U¢inkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Op¢ine FaZana

Poseban cilj 1.2. - Unaprjedenje
korporativnog upravljanja i vrSenje
kontrola Op¢ine Fazana kao (su)vlasnika
trgovackih drustava

Poseban cilj 1.3. - Uspostaviti jedinstven
sustav i kriterije u procjeni vrijednosti
pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo
vazece zakonodavstvo i Sto transparentnije
odredila njezina vrijednost

Poseban cilj 1.4. - Uskladenje i
kontinuirano predlaganje te donosenje
novih akata

gospodara

Poseban cilj 1.5. - Ustroj, vodenje i
redovno azZuriranje interne evidencije
(registra) op¢inske imovine kojom
upravlja Op¢ina Fazana
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Poseban cilj 1.6. - Priprema, realizacija i
izvjestavanje o primjeni akata strateskog
planiranja
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Poseban cilj 1.7. - Razvoj ljudskih resursa,
informacijsko-komunikacijske
tehnologije i financijskog aspekta Opc¢ine
Fazana
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4. POSEBNI CILJEVI I MJERE - SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja imovinom za razdoblje od 2022. do 2028. u nastavku
su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere koji su detaljno definirane u
istoimenoj Strategiji. Nadalje, u nastavku su prikazana i podrucja upravljanja koja posebni
ciljevi obuhvacaju u GodiSnjem planu upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine.

> POSEBAN CIL] 1.1. ,UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE FAZANA“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

e smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Op¢ina FaZzana putem prodaje,
o aktivacija neiskoristene i neaktivne op¢inske imovine putem zakupa (najma).

U definiranju posebnog cilja ,Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine
FaZana krece se od polazista da su opcéinske nekretnine iznimno vazan resurs kojim Op¢ina
mora efikasno raspolagati u cilju realizacije druStvenog, obrazovnog i kulturnog napretka te
zaStite za buduce naraStaje. Nekretnine Opc¢ine FaZana najvazniji su aspekt opc¢inskog
kapitala te je s istima potrebno postupati odgovorno od strane svih korisnika upravitelja i
imatelja. Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama moraju se
odvijati sukladno vaze¢im zakonima i propisima.

Segmenti upravljanja i pojavni oblici imovine koje ovaj poseban cilj obuhvaca u
Godisnjem planu upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine su:

¢ upravljanje fondom neaktivnih poslovnih prostora te odrzavanje i koristenje objekata
i ostalih nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja i raspolaze
jedinica lokalne (regionalne) samouprave,

e upravljanje nefinancijskom imovinom i to: gradevinskim zemljiStem i gradevinama,
posebnim dijelovima nekretnina, na kojima je uspostavljeno vlasnistvo Republike
Hrvatske; poljoprivrednim zemljiStima.

> POSEBAN CILJ 1.2. ,UNAPRJEDENJE KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA I VRSENJE
KONTROLA OPCINE FAZANA KAO (SU)VLASNIKA TRGOVACKIH DRUSTAVA“
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

e implementiranje operativnih mjera upravljanja trgovackim drustvima u
(su)vlasnistvu Op¢ine Fazana,

e jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje poslovanja trgovackih drustava u
(su)vlasnistvu Op¢ine FazZana.

U definiranju posebnog cilja 1.2. polazi se od vaznosti doprinosa povecanju razine
transparentnosti i javnosti upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine Sto Ce
u konacnici voditi jacanju gospodarske konkurentnosti Opéine FaZana te ostvarivanju
infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvac¢a u GodisSnjem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine su:
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¢ upravljanje udjelima u trgovackim drustvima od posebnog interesa za Op¢inu FaZana.

> POSEBAN CILJ 1.3.,,USPOSTAVITI JEDINSTVEN SUSTAV I KRITERIJE U PROCJENI
VRIJEDNOSTI POJEDINOG OBLIKA IMOVINE, KAKO BI SE POSTIVALO VAZECE
ZAKONODAVSTVO I STO TRANSPARENTNIJE ODREDILA NJEZINA VRIJEDNOST*
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

e snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u vlasniStvu Op¢ine.

U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen na osiguranje transparentnosti
trziSta nekretnina. Za sve nekretnine koje Opc¢ina FaZzana namjerava prodavati tijekom
godine vrSit ¢e se procjena vrijednosti istih.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca u Godi$njem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine su:

e utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine FaZana,
e izrada baze podataka radi osiguranja transparentnosti trziSta nekretnina.

» POSEBAN CIL] 1.4. ,USKLADENJE I KONTINUIRANO PREDLAGANJE TE
DONOSENJE NOVIH AKATA“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

e predlaganje izmjena i dopuna vaZecih akata te izrade prijedloga novih akata za
poboljsanje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine.

U definiranju posebnog cilja ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje
novih akata“ polazi se od vaznosti adekvatne regulacije upravljanja i raspolaganja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine FaZana te potrebe za efikasnim,
pojednostavljenim i transparentnim postupanjem u okviru raspolaganja nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Opcine. Radi se o kontinuiranom procesu, koji namece potrebu
za dosljednom analizom postojeCeg stanja te provedbom stalne regulacije u svrhu
aktivacije neaktivne opcinske imovine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvac¢a u GodisSnjem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine je:

¢ otklanjanje nedostataka u postupanju s nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Op¢ine,

e uocavanje i otklanjanje dupliciranja poslova i preklapanja ovlasti,

e povecanje efikasnosti upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine.
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> POSEBAN CIL] 1.5. ,USTROJ, VOPENJE I REDOVNO AZURIRANJE INTERNE
EVIDENCIJE OPCINSKE IMOVINE KOJOM UPRAVLJA OPCINA FAZANA“
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

¢ funkcionalna uspostava Evidencije imovine Opc¢ine FaZana,
e dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u Sredisnji registar drzavne
imovine.

U definiranju posebnog cilja , Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje interne evidencije
opc¢inske imovine kojom upravlja Opc¢ina FaZana“ interna evidencija imovine omogucava
sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i
financijskih podataka o imovini. Interna evidencija imovine kao upravljacki sustav koji
omogucava kvalitetno i razvidno donoSenje odluka o na¢inima upravljanja nekretninama i
pokretninama kojima upravlja Opéina FazZana, Internetska dostupnost i transparentnost u
upravljanju imovinom te Javnom objavom ostvarit ¢e se bolji nadzor nad stanjem imovine
kojom Opc¢ina Fazana raspolaze.

Danom stupanja na snagu Zakona o SrediSnjem registru drzavne imovine (»Narodne
novine, broj 112/18). SrediSnji drzavni ured za razvoj digitalnog drustva (SDURDD)
postalo je nadlezno tijelo za vodenje SrediSnjeg registra, odnosno preuzelo je od
Ministarstva drZavne imovine poslove vodenja SrediSnjeg registra, opremu, pismohranu i
drugu dokumentaciju Ministarstva vezanu za vodenje SrediSnjeg registra, sredstva za rad,
financijska sredstva te prava i obveze Ministarstva drzavne imovine vezane za vodenje
SrediSnjeg registra, kao i drZzavne sluzbenike Ministarstva drZavne imovine koji su obavljali
preuzete poslove vezane za Sredisnji registar

> POSEBAN CIL] 1.6. ,PRIPREMA, REALIZACIJA 1 IZVJESTAVANJE O PRIMJENI
AKATA STRATESKOG PLANIRANJA“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

e unaprjedenje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine putem
akata strateskog planiranja.

U definiranju posebnog cilja 1.6. ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata
strateSkog planiranja“ polazi se od potrebe za unaprjedenjem okvira strateskog planiranja
u svrhu uc¢inkovitog upravljanje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca u GodisSnjem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine je:

e usvajanje GodiSnjeg plana upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Op¢ine,

e usvajanje Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine,

e usvajanje ostalih strateskih akata upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine.
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» POSEBAN CIL] 1.7. ,LRAZVO] LJUDSKIH RESURSA, INFORMACIJSKO-
KOMUNIKACIJSKE TEHNOLOGIJE I FINANCIJSKOG ASPEKTA OPCINE FAZANA“
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

e stratesko upravljanje ljudskim resursima,
e poboljsanje informatizacije i digitalizacije,
¢ poboljsanje financijskog upravljanja.

Poseban cilj ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Opc¢ine FaZana“ vaZna je podloga za uspjeSnu implementaciju
prethodno opisanih ciljeva Strategije upravljanja imovinom Op¢ine FaZana za razdoblje od
2022.do 2028.

Tablica 11. Pregled posebnih ciljeva i mjera
ODRZIVO, EKONOMICNO I TRANSPARENTNO

STRATESKI CIL] UPRAVLJANJA SVIM UPRAVLJANJE I RASPOLAGAN]JE
OBLICIMA IMOVINE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE FAZANA
POSEBNI CILJEVI MJERE
Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja
Poseban cilj 1.1. ,U¢inkovito upravljanje Opéina FaZana putem prodaje
nekretninama u vlasnistvu Opine Fazana“ Aktivacija neiskoritene i neaktivne opéinske

imovine putem zakupa (najma)

Implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu

Poseban cilj 1.2. ,,Unaprjedenje korporativnog Op¢ine Fazana
upravljanja i vrSenje kontrola Opéine Fazana kao L - o o
(su)vlasnika trgovackih drugtava“ Jacanje udinkovitosti poslovanja i praéenje

poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Opcine Fazana

Poseban cilj 1.3. ,Uspostaviti jedinstven sustav i
kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost”

Snimanje, popis i ocjena realnog ja imovine u
vlasnistvu Opc¢ine

Predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljSanje
upravljanja nekretninama i pokretninama

Poseban cilj 1.4. ,Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donoSenje novih akata“

Funkcionalna uspostava Evidencije imovine Opc¢ine
Poseban cilj 1.5. ,Ustroj, vodenje i redovno FaZana
azuriranje interne evidencije (registra) op¢inske

imovine kojom upravlja Op¢ina Fazana“ Dostavljanje podataka i promjena predmetnih

podataka u Sredisnji registar drzavne imovine

Poseban cilj 1.6. ,Priprema, realizacija i
izvjesStavanje o primjeni akata stratesSkog
planiranja“

Unaprjedenje upravljanja nekretninama i
pokretninama putem akata strateskog planiranja

Stratesko upravljanje ljudskim resursima
Poseban cilj 1.7. ,Razvoj ljudskih resursa,

informacijsko-komunikacijske tehnologije i PoboljSanje informatizacije i digitalizacije

financijskog aspekta Op¢ine Fazana“
PoboljSanje financijskog upravljanja
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5. POSEBAN CIL] 1.1. - ,U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Fazana“
PRILOG 1: POSEBAN CIL]J 1.1. ,Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opéine FaZana“

MJERA

Aktivacija
neiskoristene i
neaktivne
opcinske
imovine putem
zakupa (najma)

Smanjenje
portfelja
nekretnina
kojima upravlja
Op¢ina Fazana
putem prodaje

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu

Republike Hrvatske

(»Narodne novine,

broj 155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novine,
broj 78/15)

Zakon o zakupu i
kupoprodaji
poslovnog prostora
(»Narodne novine,
broj 125/11, 64/15,
112/18,123/24)

Zakon o uredivanju
imovinskopravnih
odnosa u svrhu
izgradnje

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Sklapanje
ugovora o zakupu
s udrugama,
trgovackim
drustvima i
ostalim
potencijalnim
Korisnicima

1. Sklapanje
ugovora o
kupoprodaji
temeljem
provedenog
javnog natjecaja
(javno
nadmetanje/javno
prikupljanje
ponuda) ili
neposrednom
pogodbom

Razdoblje: sije¢anj - prosinac 2027.

POSLOVNI PROSTORI
POKAZATELJI
OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA

Potpisivanje
ugovora o zakupu s

fizickom ili Broj sklopljenih

pravnom osobom ugovora o
koja nema zakupu
nepodmirenu poslovnih
obvezu prema prostora
drzavnom
proracunu ili JL(R)S
Kupoprodaja -

javni natjecaj -
sastavljanje popisa
poslovnih prostora
namijenjenih
prodaji,
prikupljanje i
obrada
dokumentacije,
procjena
vrijednosti
nekretnine,
donosenje odluke o
prodaji temeljem
provedenog javnog

Broj sklopljenih
kupoprodajnih
ugovora

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

Broj

Broj

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE#

Polazno (0)

Ciljano (0)

Polazno (0)

Ciljano (0)

PROJEKT

Davanje
poslovnog
prostora u

zakup.

OPIS
PROJEKTA

Op¢ina u 2027.
nema u planu
dati u zakup
poslovne
prostore. Svi
poslovni
prostori dani
suu
dugorocan
zakup.

Op¢ina Fazana
tijekom 2027.
godine ne
planira
prodavati
poslovne
prostore.

4 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sije¢nja do 31. prosinca 2027.
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infrastrukturnih
gradevina
(»Narodne novine,
broj 80/11,
144/21)

Statut Op¢ine
Fazana (Sluzbene
novine Istarske
Zupanije 25/22)

PRILOG 1a: POSEBAN CILJ 1.1. ,U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Fazane“
Razdoblje: sijecanj — prosinac 2027.

PRAVNO/UPRAVNI
MJERA INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE
Zakon o upravljanju
Aktivacija nekretninama i
neiskoristene pokretninama u
i neaktivne vlasniStvu
opcinske Republike Hrvatske
imovine (»Narodne novineg,
putem broj 155/23)
zakupa
(najma) Zakon o procjeni

vrijednosti

prikupljanja
ponuda, provedba
javnog natjecaja,
donosenje odluke o
prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
poslovnog prostora
kupcu, azuriranje
interne evidencije
imovine

STANOVI
AKTIVNOSTI/NACIN OPIS POKAZATEL]JI
OSTVARENJA AKTIVNOSTI REZULTATA
Potpisivanje

ugovora o hajmu s
fizickom ili
pravnom osobom
koja nema
nepodmirenu
obvezu prema
drzavnom
proracunu ili
JL(R)S

1. Sklapanje ugovora o
najmu stanova

Broj
sklopljenih
ugovora o
najmu stanova

MJERNA

JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

Broj

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICES

Polazna (7)

Ciljana (0)

OPIS

PROJEKT PROJEKTA

Op¢ina Fazana ima u
vlasnis$tvu sedam stanova u
kojima se nalaze zastic¢eni
najmoprimci.

5 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.

sije¢nja do 31. prosinca 2027.
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Smanjenje
portfelja
nekretnina
kojima
upravlja
Op¢ina
putem
prodaje

MJERA

nekretnina
(»Narodne novineg,
broj 78/15)

Zakon o uredivanju
imovinskopravnih
odnosa u svrhu
izgradnje
infrastrukturnih
gradevina
(»Narodne novineg,
broj 80/11,
144/21)

Statut Opc¢ine
FaZana (,Sluzbene
novine Istarske
Zupanije“, broj
25/22)

1. Sklapanje ugovora o
kupoprodaji temeljem

prikupljanje ponuda) ili
neposrednom pogodbom

Kupoprodaja -
javni natjecaj -
sastavljanje popisa
stanova
namijenjenih
prodaji,
prikupljanje i
obrada
dokumentacije,
procjena
vrijednosti
nekretnine,
donosenje oduke o
prodaji temeljem Broj
provedenog sklopljenih
javnog kupoprodajnih
prikupljanja ugovora
ponuda, provedba
javnog natjecaja,
donoSenje odluke
o prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
stana kupcu,
azuriranje interne
evidencije imovine

provedenog javnog Polazna (0)
natjecaja (javno

nadmetanje/javno

Broj
Ciljana (0)

PRILOG 1 b: POSEBAN CIL] 1.1. ,Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Fazana“

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2027.
GRADEVINSKA I POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA

POLAZNA I
MJERNA
AKTIVNOSTI/ CILJANA
NACIN oPIS AKTIVNOSTI L OKAZATELIL  JEDINICAZA = yp o oot
REZULTATA  POKAZATELJ
OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE
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Opcina u 2027. godini ne
planira prodaju stanova.

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA
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Aktivacija
neiskoristene i
neaktivne
opcinske
imovine putem
zakupa (najma)

Smanjenje
portfelja
nekretnina
kojima upravlja
Op¢ina FaZana
putem prodaje

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu

Republike Hrvatske

(»Narodne novine,

broj 155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novine,
broj 78/15)

Zakon o
prostornom
uredenju (»Narodne
novine, broj
155/25)

Zakon o gradnji
(»Narodne novine,
broj 155/25)

Zakon o
poljoprivrednom
zemljiStu
(»Narodne novine,
broj 20/18,115/18,
98/19,57/22,
136/25)

Zakon o Sumama
(»Narodne novine,
broj 68/18,115/18,

98/19,32/20,
145/20,101/23,
36/24)

1. Sklapanje
ugovora o zakupu
poljoprivrednih/

gradevinskih

zemljiSta u
vlasnistvu Opc¢ine

FaZana

1. Sklapanje
ugovora o
kupoprodaji
poljoprivrednog/
gradevinskog
zemljiSta
temeljem
provedenog
javnog natjecaja
(javno
nadmetanje/javno
prikupljanje
ponuda) ili
neposrednom
pogodbom

Potpisivanje
ugovora o zakupu s
fizickom ili
pravnom osobom
koja nema
nepodmirenu
obvezu prema
drzavnom
proracunu ili
JL(R)S

Kupoprodaja -
javni natjecaj -
sastavljanje popisa
poljoprivrednih/
gradevinskih
zemljista
namijenjenih
prodaji,
prikupljanje i
obrada
dokumentacije,
procjena
vrijednosti
nekretnine,
donosenje oduke o
prodaji temeljem
provedenog javnog
prikupljanja
ponuda, provedba
javnog natjecaja,
donosenje odluke o
prodaji
najpovoljnijem

Broj sklopljenih
ugovora o
zakupu

poljoprivrednih/

gradevinskih
zemljiSta

Broj sklopljenih
kupoprodajnih
ugovora

Broj

Broj

Polazno (0)

Ciljano (0)

Polazno (2)

Ciljano (15)

Op¢ina Fazana tijekom 2027.
godine ne planira davati u
zakup poljoprivredna
zemljista.

Op¢ina FaZana tijekom 2027.
godine planira nekretnine
navedene u tablici broj 9. - 15
gradevinskih zemljista u
Poduzetnickoj zoni San
Pellegrino.
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ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
poljoprivrednog/
gradevinskog
zemljista kupcu,
azuriranje interne
evidencije imovine
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6.

POSEBAN CILJ 1.2. - ,Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Fazana kao (su)vlasnika trgovackih
drustava“

PRILOG 2: POSEBAN CILJ 1.2. ,Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Fazana kao (su)vlasnika trgovackih drustava“

MJERA

Implementiranje

operativnih
mjera
upravljanja
trgovackim
drustvima u
(su)vlasnistvu
Opcine Fazana

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasniStvu Republike

Hrvatske
(»Narodne novineg,
broj 155/23)

Zakon o pravu na
pristup
informacijama
(»Narodne novineg,
broj 25/13,85/15,
69/22)

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Prikupljati i
analizirati izvjesca
o poslovanju
dostavljena od
trgovackih
drustava

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2027.

MJERNA

JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

OPIS
AKTIVNOSTI

POKAZATEL]JI
REZULTATA

Zaprimanje i
analiziranje
financijskih
izvjestaja, Izjave o
fiskalnoj
odgovornosti,
popunjenog
Upitnika, Plana
otklanjanja
slabosti i
nepravilnosti te
IzvjeSc¢a o
otklonjenim
slabostima i
nepravilnostima
utvrdenima
prethodne godine

Broj
prikupljenih
izvjeStaja

Broj

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE®

OPIS

PROJEKT PROJEKTA

Polazno (7)

Ciljano (7)

5 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sije¢nja do 31. prosinca 2027.
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1. Definiranje
adekvatne i

pravovremene
komunikacije
vlasnickih
ocekivanja prema
Jatanje predstavnickim
ué¢inkovitosti t1]e11r51a.
s trgovackih
posloyanl]a : drustava
pradenje
poslovanja . .
trgovackih 2. Zaprimanje,
drustava u obrada i analiza
(su)vlasnistvu godi_énji}vl i-
Opcine FaZana srednjoroc¢nih
planova

dostavljenih od
strane trgovackih
drustava od
posebnog interesa
za Op¢inu FaZana

Razvoj aktivne
komunikacije s

predstavnickim

tijelima

Pravodobno i
potpuno
informiranje o
poslovanju
trgovackih
drustava u
(su)vlasnistvu
Op¢ine Fazana
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Prihodi od
dobiti
trgovackih
drustava

Broj
zaprimljenih
planova

Prihodi 52.935.307,79 €
trgovackih 1.593.442,94 €
drustava
Broj Polazno (7)

Ciljana (7)

Prihodi i
dobit odnose
se na sva
trgovacka
drustva
ukupno u
2025. godini.



7. POSEBAN CIL] 1.3. - ,Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo
vazece zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila njezina vrijednost“

PRILOG 3: POSEBAN CILJ 1.3. ,Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i Sto
transparentnije odredila njezina vrijednost”
Razdoblje: sijecanj - prosinac 2027.

MJERA

Snimanje,
popis i ocjena
realnog stanja

nekretnina i
pokretnina u
vlasnisStvu
Op¢ine

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu

Republike Hrvatske

(»Narodne novine,

broj 155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novine,
broj 78/15)

Pravilnik o
informacijskom
sustavu trzista
nekretnina
(»Narodne novine,
broj 68/20, 12/24)

Pravilnik o
metodama procjene
vrijednosti

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Sklapanje
okvirnog
ugovora sa
sudskim
vjeStakom
gradevinske
struke
(procjeniteljem)

1. Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina
namijenjenih
prodaji

OPIS AKTIVNOSTI

Prodaji nekretnina
prethodi procjena
trziSne vrijednosti
nekretnine koju
utvrduje ovlasteni
sudski vjestak
gradevinske struke.
Procjenu moze
obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o procjeni
trziSne vrijednosti
nekretnina.
PribliZzne vrijednosti
zemljiSta utvrduju se
kao opcenite,
prosjecne vrijednosti
zemljiSta na temelju
podataka iz zbirke
kupoprodajnih cijena,
primarno ovisno o
namjeni povrsina,

MJERNA
POKAZATEL]JI JEDINICA ZA
REZULTATA POKAZATEL]
REZULTATA
Broj sklopljenih
ugovorav / 1zd§n1h Broj
narudzbenica
godisnje
Broj
procijenjenih Broj
nekretnina

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE?

Polazno (13)

Ciljano (8 -
13)

Polazno (15)

Ciljano (10-
15)

OPIS

PROJEKT PROJEKTA

U Op¢ini Fazana angazman
sudskih vjeStaka se ostvaruje
temeljem pojedinacne odluke

Izvrsnog tijela o prihvatu
ponude za konkretnu
procjenu.

Op¢ina FaZana tijekom 2027.
godine planira provesti
procjenu trzisSne vrijednosti
nekretnina.

7 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sije¢nja do 31. prosinca 2027.
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nekretnina
(»Narodne novine,
broj 105/15)

Uputa o
priznavanju,
mjerenju i
evidentiranju
imovine u
vlasnisStvu
Republike Hrvatske
- Ministarstvo
financija

nacinu koriStenja i
uredenju povrsina,
kategoriji i lokaciji te
o drugim obiljezjima
nekretnina. Pri
utvrdivanju pribliznih
vrijednosti ne uzimaju
se u obzir doprinosi.
Ako ne postoji
dovoljan broj
poredbenih
kupoprodajnih cijena
na promatranom
podrudju, priblizna
vrijednost moZze se
utvrditi deduktivnom
metodom ili
komparativhom
analizom s drugim
podrucjem. Priblizna
vrijednost zemljiSta
iskazuje se kao iznos
u kunama po
Cetvornome metru
povrsine za uzor-
Cesticu. Ako je tou
skladu s postoje¢im
obicajima u
uobic¢ajenom
poslovnom prometu,
pribliZna vrijednost
moze se iskazati i kao
iZnos u eurima po
cetvornome metru
povrsine za uzor-
Cesticu.
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file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija

Dokument kojim se
procjena vrijednosti
nekretnina jasno i
transparentno
prezentira u pisanom
obliku, a obuhvaca
nalaz i miSljenje
stalnoga sudskog
vjestaka za procjenu
nekretnina ili
procjenu stalnoga
sudskog procjenitelja.
Sadrzaj i oblik
elaborata mora se
izraditi sukladno
zakonskim propisima
i aktima te uputama iz

2.lzrada _
procjembenog ugovora sklopljenog s
elaborata izabranim sudskim

vjeStakom. Ako se
procjembeni elaborat
izraduje za procjenu
vrijednosti naknade
za potpuno izvlastenu
nekretninu ili za
djelomicno izvlastenu
nekretninu, za
procjenu naknade za
ustanovljenje zakupa i
za procjenu naknade
za ustanovljenje
sluZnosti, za svaku ¢e
se nekretninu koja je
predmet tog pravnog
posla izraditi zasebni
procjembeni elaborat.
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Broj izradenih
elaborata
godisnje

Tijekom 2027. godine planira
se izrada procjembenih
elaborata za nekretnine

namijenjene prodaji i druge
nekretnine za koje je
potrebno izvrsiti procjenu.

Polazno (15)
Broj
Ciljano (10-
15)



8. POSEBAN CIL] 1.4. - ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donosSenje novih akata“
PRILOG 4: POSEBAN CIL] 1.4. ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje novih akata“

MJERA

Predlaganje
izmjena i
dopuna vazecih
akata te izrade
prijedloga novih
akata za
poboljsanje
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu
Opcine

PRAVNO/UPRAVNI

INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnisStvu

Republike Hrvatske

(»Narodne novine,

broj 155/23)

Zakon o
instrumentima
politike boljih
propisa (»Narodne
novine« broj
155/23)

Zakon o pravu na
pristup
informacijama
(»Narodne novine,
broj 25/13,85/15,
69/22)

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Analiza
postojecih akata u
podrucdju
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasni$tvu Op¢ine i
poticanje izmjene i
dopune istih

2. Participacija u
postupcima izrade
prijedloga novih
akata ili izmjene i
dopune postojec¢ih

3. Participacija u
radu struc¢nih
radnih skupina
Op¢inske uprave
Opcine Fazana

Razdoblje: sijec¢anj - prosinac 2027.

OPIS
AKTIVNOSTI

Izrada izmjena i
dopuna nacrta
akata te provedba
savjetovanja sa
zainteresiranom
javnoséu

Uskladenje
propisa sa
odredbama
kojima se ureduje
upravljanje
nekretninama i
pokretninama

Sudjelovanje u
radu radnih
skupina za izradu
prijedloga akata

POKAZATELJI
REZULTATA

[zmjene
postojec¢ih
akata

Prijedlog novih
akata

Savjetovanje s
javnoséu

MJERNA

JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

Broj

Broj

Broj

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICES®

Polazno (0)

Ciljano (0)

Polazno (4)

Ciljano (2)

Polazno (1)

Ciljano (1)

PROJEKT

Akti i Odluke

OPIS
PROJEKTA

Akti i Odluke
vezani za
upravljanje
nekretninama
i
pokretninama
u vlasnistvu
Opcine

& Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sijeCnja do 31. prosinca 2027.
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://www.zakon.hr/z/3646/Zakon-o-instrumentima-politike-boljih-propisa
https://www.zakon.hr/z/3646/Zakon-o-instrumentima-politike-boljih-propisa
https://www.zakon.hr/z/3646/Zakon-o-instrumentima-politike-boljih-propisa
https://www.zakon.hr/z/3646/Zakon-o-instrumentima-politike-boljih-propisa
https://www.zakon.hr/z/3646/Zakon-o-instrumentima-politike-boljih-propisa
https://www.zakon.hr/z/3646/Zakon-o-instrumentima-politike-boljih-propisa
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama

Usvajanje Polazna (3)

dokumenata na Broj usvojenih .
. . Broj
sjednici akata
Opcinskog vije¢a Ciljana (2)

43



9. POSEBAN CIL] 1.5. -, Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje interne evidencije (registra) op¢inske imovine kojom upravlja Op¢ina

Fazana“

PRILOG 5: POSEBAN CILJ 1.5. ,Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije (registra) op¢inske imovine kojom upravlja Op¢ina Fazana“

MJERA

Funkcionalna
uspostava
Evidencije

imovine Opc¢ine
Fazana

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu Republike

Hrvatske
(»Narodne novineg,
broj 155/23)

Zakon o SrediSnjem
registru drzavne
imovine (»Narodne
novine« broj 112/18)

Uredba o SrediSnjem
registru drZzavne
imovine (»Narodne
novineg, broj 03/20)

Pravilnik
o tehnickoj strukturi
podataka i nacinu
upravljanja
srediS$njim registrom
drZzavne imovine

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Klasifikacija
imovine i
standardizacija
podataka o
imovini

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2027.

OPIS
AKTIVNOSTI

Klasifikacija
imovine u
izradenoj internoj
evidenciji
(registru) imovine
po utvrdenim
odredbama

POKAZATELJI
REZULTATA

Pojavni oblici
opcinske
imovine u
internim
evidencijama
(registru)

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

Broj

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE?®
Pojavni oblici
nekretnina
(broj je
varijabilan te
se redovno
azurira
sukladno
izmjenama u
Evidenciji
(Registru)
imovine)

Pojavni oblici
financijske
imovine
(dionice,
poslovni
udjeli,
vrijednosni
papiri)
Polazna (7)
Ciljana (0)

Pojavni oblici
poKkretnina

PROJEKT

AZuriranje
interne
evidencije
opcinske
imovine.

OPIS
PROJEKTA

Sveobuhvatna,
autenticna i
redovito
azurirana
Evidencija
imovine.

9 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sije¢nja do 31. prosinca 2027.
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https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_05_55_1207.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_05_55_1207.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_05_55_1207.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html

Dostavljanje
podataka i
promjena

predmetnih
podataka u

Sredis$nji
registar drzavne
imovine

(»Narodne novineg,
broj 37/24)

2. Redovito
azuriranje i objava
podataka o
imovini u internoj
evidenciji
(registru) imovine
Op¢ine Fazana

1. Jednom
mjesecno slanje
podataka o
imovini u
Sredisnji registar
drZavne imovine

Vodenje
evidencije
(registra)
opc¢inske imovine

Mjesecno
azuriranje
podatka o imovini
i dostava u
SrediSnji registar
drZavne imovine
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Kontinuirano
azuriranje i
objava
podataka u
internoj
evidenciji
(registru)

Broj
azuriranja

Polazna (2)

Ciljana (0)
Pojavni oblici
nekretnina
(broj je
varijabilan te
se redovno
azurira
sukladno
izmjenama u
Evidenciji
(Registru)
imovine)

Pojavni oblici
Broj financijske
imovine
(dionice,
poslovni
udjeli,
vrijednosni
papiri)
Polazna (7)
Ciljana (0)

Pojavni oblici
pokretnina
Polazna (2)
Ciljana (0)

Polazno (1)
Broj
Ciljano (1)

Op¢ina FaZana dostavila je
podatke u Sredi$nji registar
te je postupila prema Zakonu.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024_03_37_591.html

10. POSEBAN CIL] 1.6. - ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja“

PRILOG 6: POSEBAN CIL] 1.6. ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja“
Razdoblje: sije¢anj - prosinac 2027.

PRAVNO/UPRAVNI = AKTIVNOSTI/ MJERNA P((I)I[l‘,[]\ill:llﬁ I
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI Pl;)EI;?JZL{\I"ZFI‘lgI [I’E(:)?(I}l\\ggﬁ‘éﬁ VRIJEDNOST PROJEKT PR(())]PEIIS(T A
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE?0
Izrada prijedloga
Godiénjeg pl.ana Prijedlog
Zakon o upravljanju 1. Priprema, upravljanja Izvje$ca o Izrada Plana
nekretninama i izrada i nekretninama i provedbi upravljanja
pokretninama u donosenje pokretninarpa za Plana nekretninama
vlasni$tvu Republike = Godi$njeg plana 2028. godinu upravljanja i
Unaprjedenje Hrvatske upravljanja Izrad edl nekretninama pokretninama
upravljanja (»Narodne novine, nekretninama i Zrav /a pryedioga i . za 2028.
. . : Izvje$c¢a o provedbi . Projekt .
nekretninama broj 155/23) pokretninama A pokretninama " godinu
i 222028 Plana upravljanja 73 2026 Implementacija
: v ' nekretninama i L Polazna (2) upravljanja
pokretninama = Zakon o srediSnjem , godinu ) . ) Izrada
oy . y . pokretninama za Broj nekretninama i I
u vlasniStvu registru drzavne 2. Priprema, . - . Izvjes¢a o
. . . . . 2026. godinu .. Ciljana (2) pokretninama .
Opc¢ine putem  imovine (»Narodne izrada i Prijedlog u vlasnigtvu provedbi
akata novine« broj usvajanje p GodisSnjeg 4 N Plana
. P rovedba Op¢ine FaZana o
strateSkog 112/18) IzvjeSca o Savjetovanja s plana upravljanja
planiranja - provedb¥ Pl.ana javno$cu za Godinji upravl].an]a nekretplnama
Uredba o SrediSnjem upravljanja plan upravljanja nekretninama i
registru drzavne nekretninama i nekretninama i i pokretninama
imovine (»Narodne pokretninama pokretninama za pokretninama za 2026.
novine«, broj 03/20) = za 2026. godinu 2028. godinu za 2028. godinu
' godinu

10 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja. do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sije¢nja. do 31. prosinca 2027.
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2361.html
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html

Unaprjedenje
upravljanja
nekretninama
i
pokretninama
u vlasnistvu
Op¢ine putem
akata
strateSkog
planiranja

Zakon o proracunu
(»Narodne novine,
broj 144/21)

Zakon o sustavu
strateSkog planiranja
i upravljanja
razvojem Republike
Hrvatske
(»Narodne novine,
broj 123/17,
151/22)

Uredba o
smjernicama za
izradu akata
strateSkog planiranja
od nacionalnog
znacaja i od znacaja
za jedinice lokalne i
podrucne
(regionalne)
samouprave
(»Narodne novine,
broj 37/23)

Revidiranje
Strategije
upravljanja
imovinom
2022.-2028.

1. Priprema,
izradai
donoSenje
Izmjena i
dopuna
Provedbenog
programa

2. Priprema,
izrada i
donoSenje
Godisnjeg
izvjes¢a o
provedbi
Provedbenog
programa

Usvajanje
dokumenta

AZuriranje i
uskladba dokumenta
s novim aktima i
podacima

Izrada prijedloga
[zmjena i dopuna
Provedbenog
programa

Izrada prijedloga
Godisnjeg izvjeS¢a o
provedbi
Provedbenog
programa

Usvajanje
dokumenata

Revidirana
Strategija

Prijedlog
[zmjena i
dopuna
Provedbenog
programa

Prijedlog
GodiSnjeg
izvjesca o
provedbi
Provedbenog
programa
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Broj

Broj

Polazna (0)

Ciljana (0)

Polazna (1)

Ciljana (1)

Izrada
kratkorocnih
akata
strateSkog
planiranja.


https://www.zakon.hr/z/283/Zakon-o-prora%C4%8Dunu
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html

11. POSEBAN CIL] 1.7. - ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Op¢ine Fazana“

PRILOG 7: POSEBAN CIL] 1.7. ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Opéine Fazana“
Razdoblje: sije¢anj - prosinac 2027.

MJERNA POLAZNA I
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI PI;)E%ZLI}I"I/‘\FI‘I;{I ;Eél?(l}l\“;ﬁATéﬁ VRIJEDNOST  PROJEKT PRg]PEI;T A
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE!!
L PI‘OVE.(-ib.a Izrada plana . , Polazno (2)
edukacija i . 1 Broj provedenih ,
. izobrazbe Op¢inskih . Broj
stru¢nih “ edukacija .
“ . sluzbenika Ciljano (1)
usavrsavanja
Zakon o sluzbenicima i
namjestenicima u Objava Javnog Broj trazenih Polazno (1)
Stratesko lokalnoj i podruénoj natjecaja prema izvrsitelja Broj
upravljanje (regionalnoj) Planu prijema za Ciljano (1)
ljudskim samoupravi 2027. godinu
resursima (»Narodne novine« o o Tijekom 2027. godine
86/08,61/11,04/18,  2.Raspisivanjei Utvrdivanje liste Opéina Fazana planira
112/19,17/25) objava Javnog kandidata, zaposljavanje jednog
natjecaja testiranje, interviju, sluzbenika
objava rezultata, ) Polazno (1) '
objava rje$enja o Broj Broj
prijemu u Opéinsku novozaposlenih Ciljano (1)

sluzbu, prijem u
Op¢insku sluzbu

11 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja. do 31. prosinca 2025., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje od 1.
sije¢nja do 31. prosinca 2027.
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1. Trazenje

ponude od _ Zahtjev za . Polazno (0)
o, TraZenje ponude Broj
postojeceg ponudom Ciljano (1-3)
dobavljaca J
o 2 Prlhvacap]e . Odluka o Polazno (0) Tijekom 2027. godine
Poboljsanje ponude i Razmatranje i S . o \ .
. A . Y prihvaéanju Broj akata Op¢ina FaZana planira
informatizacije uspostava plana = prihvacanje ponude - "
e e e : i ponude Ciljano (1) poboljsanje
i digitalizacije izvodenja informatizacije i sustava.
poboljtanag | Testranje novih Polazno (0)
p 15anog funkcionalnosti Sustav stavljen .
sustava i o Broj
o aplikacije urad .
stavljanje u L Ciljano (1)
- primjenom u radu
funkciju
Zakor-l.o sustavu 1. Dodatna
N unutarnjih kontrola u o . . P Polazno (50
PoboljSanje . automatizacija Unaprjedenje Povecanje
i L javnom sektoru o L %)
financijskog . pracenja postojecteg naplate Postotak / /
upravljanja (»Narodne novine« otrazivanja aplikativnog modela otrazivanja
pravijan 78/15,102/19, p imovine’ p J P J Ciljano (20%)
105/25)
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