LIBERTY d.o.o., Pula (Pola), Rizzijeva ulica – Via Lodovico Rizzi 34, OIB: 74197156868, koje zastupa Ana Džombić, s jedne strane kao zakupodavac (dalje u nastavku: „Zakupodavac“)	
	
i	
	
OPĆINA FAŽANA, Fažana, 43. Istarske divizije 8 – Via 43, Divisione Istriana, koje zastupa načelnik Radomir Korać, s druge strane kao zakupnik (dalje u nastavku: „Zakupnik“)	
	
(Zakupodavac i Zakupnik dalje u nastavku zajedno: „Ugovorne strane“ i pojedinačno: „Ugovorna strana“)	
zaključili su u Puli dana [dan]. [mjesec] 2026. ([dana] [mjeseca] dvijetisućedvadesetšeste) godine, sljedeći:	
	
UGOVOR
O ZAKUPU NEKRETNINE
	
POLAZEĆI OD TOGA:	
A.	da je Zakupodavac jedini i isključivi vlasnik (vlasnički dio 1/1) nekretnine upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Pula, u zk.ul.br. 12136407 k.o. 324086, Fažana, i to zk.č.br. 1454, na adresi Ulica – Via Pineta, uređeno zemljište, ukupne površine 9.438 m² (dalje u nastavku: „Nekretnina“);.--------------------------------------------------------------------
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
B.	da je Zakupnik zainteresiran za zakup Nekretnine iz prethodne točke ovih utvrđenja;	
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
C.	da Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor o zakupu nekretnine (dalje u nastavku: „Ugovor“) kako bi regulirale međusobna prava i obveze u svezi zakupa Nekretnine od strane Zakupnika.	
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
		
	Temeljem uvodnih utvrđenja, Ugovorne strane ugovaraju kako slijedi:			
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1.1.	U ovom Ugovoru, sljedeće riječi će imati niže navedeno značenje, odnosno biti definirane kako slijedi, osim ukoliko kontekst ne zahtijeva drukčije:-----------------------------------------------------------
		
		
		
„Datum primopredaje“	znači dan na koji Zakupodavac preda Zakupniku Nekretninu, odnosno dan na koji se smatra da je Zakupodavac predao Zakupniku Nekretninu sukladno odredbama članka 4. Ugovora;	
		
„Godina zakupa“	znači razdoblje od 12 (dvanaest) mjeseci koje teče od dana sklapanja ovog Ugovora, te svako sljedeće uzastopno razdoblje od 12 mjeseci unutar Trajanja zakupa. Završno razdoblje kraće od 12 mjeseci do isteka Trajanja zakupa ne smatra se Godinom zakupa, ali se na njega na odgovarajući način, razmjerno broju mjeseci, primjenjuju odredbe o Zakupnini;--------------------------------------------------------------
		
„EUR“	znači euro, službena valuta u Republici Hrvatskoj;	
		
"Radni dan"	znači dan na koji su poslovne banke otvorene za poslovanje (uključujući devizno poslovanje) u Zagrebu, Hrvatska;	
		
„Trajanje zakupa“	znači rok na koji je zakup ugovoren, u skladu s odredbom članka 3. ovog Ugovora;	
		
“Ugovor”	ovaj Ugovor o zakupu nekretnine, zajedno sa svim prilozima;
		
„Zakupnina“	znači naknadu koju Zakupnik plaća Zakupodavcu za zakup Nekretnine, a kako je ista određena člankom 5. ovog Ugovora;	
		
1.2	Ovaj Ugovor tumačit će se na sljedeći način:	
(a) riječi u jednini znače i riječi u množini i obrnuto, osim ukoliko ne proizlazi drugačije iz konteksta Ugovora.	
(b) pozivanje na određeni članak, odjeljak ili prilog znači pozivanje na taj određeni članak, odjeljak ili prilog ovom Ugovoru.	
(c) naslovi i sadržaj služe isključivo za referencu i neće utjecati na tumačenje ovog Ugovora.
(d) svaka referenca na odredbe zakona predstavlja referencu na određenu odredbu zakona, kako je ista izmijenjena s vremena na vrijeme ili stupila na snagu.	
	
2.         Predmet Ugovora	
            	
2.1.	Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup Nekretninu, pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru.	
		
2.2.	Za vrijeme Trajanja zakupa Zakupnik ima pravo koristiti Nekretninu isključivo za namjenu utvrđenu člankom 7. ovog Ugovora. 	
		
2.3.	Zakupodavac jamči da je Nekretnina njegovo vlasništvo te da na istome ne postoje prava trećih osoba koja bi ograničavala ili umanjivala prava koja Zakupnik stječe ovim Ugovorom. 	
		
3.          Trajanje zakupa	
		
3.1.	Zakup Nekretnine ugovara se na određeno vrijeme, i to počevši od dana sklapanja ovog Ugovora do 01. listopada 2027. (dalje u nastavku: „Trajanje zakupa“).  		
3.2.	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se, ukoliko do isteka Trajanja zakupa iz članka 3.1. Zakupodavac ne pristupi realizaciji i provedbi vlastitog projekta na Nekretnini (stambeno / poslovno / hotelskog / turističkog kompleksa sukladno važećim propisima), Trajanje zakupa automatski produljiti do 01. listopada 2028., pod istim uvjetima iz ovog Ugovora, bez potrebe za zaključenjem dodatka ovom Ugovoru. 	
		
3.3.	Na dan isteka Trajanja zakupa Zakupnik je dužan vratiti Nekretninu u posjed Zakupodavcu slobodnu od osoba i stvari Zakupnika, izuzev redovnog trošenja i habanja --	    
           		                                                                                                                                                                                 
3.4.	Svako korištenje Nekretnine od strane Zakupnika nakon isteka Trajanja zakupa smatrat će se korištenjem bez pravne osnove.	
     		                                                                                                                                                                                                                                                   
4.           Primopredaja Nekretnine	
		
4.1.	Zakupodavac će Nekretninu predati u posjed Zakupniku, slobodnu od osoba i stvari, na dan sklapanja ovog Ugovora, odnosno na drugi dan o kojem se Ugovorne strane pisano usuglase.	
		
4.2.	Prilikom primopredaje Nekretnine Ugovorne strane zajednički će sastaviti i potpisati primopredajni zapisnik, kojim će utvrditi stanje Nekretnine na dan primopredaje.		
4.3.	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Zakupnik prima Nekretninu u zakup u viđenom stanju, da je prije sklapanja ovog Ugovora Nekretninu osobno pregledao te da je u cijelosti upoznat s njezinim činjeničnim i pravnim stanjem, položajem, površinom, opremljenošću i svim njezinim svojstvima i eventualnim nedostacima, a koje stanje izričito prihvaća kao odgovarajuće za ugovorenu namjenu. Zakupnik izjavljuje da po osnovi stanja Nekretnine nema niti će imati bilo kakvih prigovora, pritužbi ni potraživanja prema Zakupodavcu, uključujući zahtjeve s naslova materijalnih nedostataka, sniženja ili umanjenja Zakupnine, naknade štete ili raskida Ugovora, te se odriče prava na isticanje takvih prigovora. Zakupnik je suglasan da preuzima sav rizik i sve troškove privođenja Nekretnine ugovorenoj namjeni sukladno članku 7. ovog Ugovora.		
5. 	Zakupnina	
		
5.1.	Za zakup Nekretnine Zakupnik će Zakupodavcu plaćati Zakupninu u iznosu od 125.000,00 EUR (stodvadesetpettisuća eura i nula centi) po svakoj Godini zakupa.	
             	
5.2.	Zakupnina se plaća jednokratno za svaku pojedinu Godinu zakupa. Zakupninu za prvu Godinu zakupa (razdoblje 01.07.2026. – 01.07.2027.) Zakupnik je dužan platiti do 01. listopada 2026. godine, sve po zaprimljenom računu  Zakupodavca. Zakupninu za svaku sljedeću Godinu zakupa Zakupnik je dužan platiti do 01. listopada tekuće godine (primjerice 01.07.2027. – 01.07.2028.). Plaćanje se vrši na poslovni račun Zakupodavca IBAN: HR5724840081103876492, otvoren kod Raiffeisenbank Austria d.d.	
		
5.3.	Za završno razdoblje od isteka prve (i svake daljnje pune) Godine zakupa do dana isteka Trajanja zakupa, koje je kraće od 12 mjeseci, Zakupnik plaća Zakupninu razmjerno broju mjeseci tog razdoblja, pri čemu se započeti mjesec računa kao cijeli, u roku od 8 (osam) dana od početka tog razdoblja. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
		
5.4.	Primjera radi, ako je Ugovor sklopljen 01. srpnja 2026.: za prvu Godinu zakupa (01. srpnja 2026. – 01. srpnja 2027.) plaća se puni godišnji iznos Zakupnine sa danom 01. listopad 2026.; za završno razdoblje od 01. srpnja 2027. do 01. listopada 2027. (3 mjeseca) plaća se razmjerna naknada od 3/12 godišnjeg iznosa, odnosno 31.250,00 EUR sa danom 09. srpnja 2027.; a u slučaju produljenja do 01. listopada 2028. iz članka 3.2., za to razdoblje (12 mjeseci, od 01. listopada 2027. do 01. listopada 2028.) plaća se puni godišnji iznos Zakupnine sa danom 01. listopada 2027. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5.5.	Na iznos Zakupnine iz članka 5.1. obračunava se porez na dodanu vrijednost (PDV) po važećoj stopi, koja na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 25 % (dvadesetpet posto). Zakupnik je dužan platiti Zakupninu uvećanu za PDV po primitku računa Zakupodavca, u rokovima iz članka 5.2. ovog Ugovora. U slučaju promjene zakonske stope PDV-a, primjenjuje se stopa važeća na dan izdavanja računa.	
		
5.6.	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je rok za uplatu Zakupnine bitan sastojak ovog Ugovora.	
    		    
5.7. 	Zakupnina se može mijenjati jedino temeljem pisanog sporazuma Ugovornih strana.	
		                                                                                                                                                                                                                                          
6. 	Troškovi	
		
6.1.	Pored Zakupnine Zakupnik je za vrijeme Trajanja zakupa dužan plaćati sve režijske troškove koji se odnose na korištenje Nekretnine, počevši od Datuma primopredaje	
		
6.2.	Režijske troškove Zakupnik će plaćati izravno pružateljima pojedinih usluga, a ako to nije moguće Zakupodavac će iste obračunavati Zakupniku temeljem računa primljenih od pružatelja takvih usluga, uvećano za PDV. Zakupnik je obvezan troškove obračunate od strane Zakupodavca podmiriti u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti Zakupodavca o vrsti i visini troška. Uz svaki takav zahtjev, Zakupodavac će dostaviti presliku zaprimljenog računa prema kojem je obračunao režijske troškove Zakupniku.	
		
6.3.	Zakupnik je dužan do kraja svakog mjeseca za vrijeme Trajanja zakupa dostaviti Zakupodavcu preslike potvrda o plaćenim svim režijskim troškovima koji su dosjeli na naplatu u tom mjesecu.	      
          		   
6.4.	Zakupodavac se obvezuje podmirivati sve potrebne poreze i davanja koje ga terete temeljem ovog Ugovora o zakupu.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------                                                                                                                                      
7. 	Namjena, korištenje i održavanje Nekretnine	
7.1.	Zakupnik se obvezuje koristiti Nekretninu isključivo za organizaciju i obavljanje djelatnosti naplatnog parkiranja, u svoje ime i za svoj račun. Zakupnik ne smije Nekretninu koristiti za druge djelatnosti odnosno namjene, niti je dati u podzakup ili na korištenje trećim osobama, niti u njoj vršiti bilo kakve izmjene ili adaptacije bez izričite prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca. Zakupodavac potpisom ovog Ugovora daje suglasnost da osim i/ili uz Zakupnika organizaciju i obavljanje djelatnosti naplatnog parkiranja obavlja trgovačko društvo KOMUNALAC FAŽANA d.o.o., Fažana, Ulica 43. istarske divizije - Via 43. Divisione Istriana 12, OIB: 35173387563, ali sva prava i obveze iz ovog Ugovora pripadaju jedino i isključivo Zakupniku. ------	
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------           
7.2.	Zakupodavac daje Zakupniku prethodnu pisanu suglasnost za izvođenje radova sanacije, popravaka i uređenja Nekretnine radi njezina privođenja namjeni parkirališta (primjerice postavljanje ograde, nasipavanje šljunka, sanacija rupa i udubina, postavljanje kemijskog WC-a i slično). Sve radove koji bi mijenjali konstrukciju, raspored, površinu, namjenu ili vanjski izgled Nekretnine, kao i radove za koje je potrebna dozvola, suglasnost ili druga zakonom propisana odobrenja, Zakupnik smije izvoditi samo uz prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca i uz pribavu svih potrebnih odobrenja, koje ishodi samostalno i o svom trošku.  ----------------------------------------------------------------------                                                                                                                                                                                             
		
7.3.	Ugovorne strane izričito ugovaraju da svi troškovi uređenja, sanacije, opremanja i privođenja Nekretnine namjeni, uključujući račune za materijal, opremu, radove, projektiranje, nadzor i izvođenje, glase na Zakupnika te ih Zakupnik plaća s vlastitog poslovnog računa. Zakupodavac neće biti naručitelj, dužnik, sudužnik, jamac niti obveznik plaćanja navedenih računa.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.4.	Troškovi uređenja i sanacije Nekretnine koje snosi Zakupnik ne mogu se prebiti sa Zakupninom, režijskim troškovima niti bilo kojom drugom tražbinom Zakupodavca prema Zakupniku, niti Zakupnik po toj osnovi ima pravo na bilo kakvu naknadu, amortizaciju ili umanjenje Zakupnine, neovisno o iznosu nastalih troškova, osim ako Ugovorne strane drukčije izričito ugovore pisanim dodatkom ovom Ugovoru. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.5.	Po prestanku ovog Ugovora Zakupnik je ovlašten ukloniti pokretnu opremu i uređaje koje je unio u Nekretninu, pod uvjetom da se isti mogu ukloniti bez oštećenja Nekretnine. Neodvojiva ulaganja i radovi koji su trajno spojeni s Nekretninom ostaju u Nekretnini bez prava Zakupnika na naknadu, osim ako Ugovorne strane drukčije izričito ugovore pisanim dodatkom ovom Ugovoru. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.6.	Sve radnje vezane uz pravo obavljanja ugovorene djelatnosti, ishođenje potrebnih suglasnosti i ostalih dokumenata, kao i obveze prema trećim osobama, Zakupnik rješava sam, bez ikakvih obveza niti odgovornosti Zakupodavca. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.7.	Radi održavanja Nekretnine u stanju podobnom za ugovorenu uporabu, Zakupodavac je dužan o svom trošku pravodobno izvršiti nužne popravke, a Zakupnik je to dužan dopustiti. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.8.	Ako za vrijeme Trajanja zakupa nastane potreba za popravcima na Nekretnini, Zakupnik je dužan bez odgode o tome pisano obavijestiti Zakupodavca, a u protivnom odgovara za štetu koja bi time nastala Zakupodavcu. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.9.	Zakupnik se obvezuje naknaditi Zakupodavcu svaku štetu na Nekretnini te je vratiti u stanju u kojem ju je primio, izuzev redovnog trošenja i habanja. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.10.	Zakupodavac ima pravo jednom mjesečno, uz prethodnu najavu 24 sata ranije, provjeriti način korištenja Nekretnine, a Zakupnik je to obvezan dopustiti. ------------------------------------------------                                                                                                                               
		
8.          Parkirna mjesta za Zakupodavca	
		
8.1.	Predmet ovog ugovora nije i ne smatra se Nekretninom u smislu ovog ugovora površina Nekretnine koja će se zasebno prikazati na grafičkom prikazu koji je sastavni dio ovog Ugovora.----------------- 
		
8.2.	Zakupodavac, odnosno osobe koje on ovlasti, imaju pravo koristiti navedenu površinu koja nije predmet ovog Ugovora neograničeno, 0–24 sata, svih dana u tjednu, za cijelo vrijeme Trajanja zakupa, i to ograđivanjem u odnosu na preostala parking mjesta na kojima Zakupnik obavlja djelatnost naplatnog parkiranja ili postavljanjem odgovarajućih barijera za potrebe Zakupodavca. -------	
		                                                                                                                              
8.3.	Zakupnik ne smije naplaćivati niti uvjetovati Zakupodavcu, odnosno osobama koje on ovlasti, ulazak na površinu prikazanu na grafičkom prikazu, te će Zakupnik isto osigurati bilo slobodnim ulaskom, putem propusnica, daljinskih upravljača za rampu ili na bilo koji drugi prikladan način koji omogućuje Zakupodavcu pristup na označenu površinu koja se ne smatra Nekretninom i nije predmet ovog Ugovora o zakupu.-------------------------------------------------------------------------------- 
      		                                                                                                                              
9.          Povrat Nekretnine	
		
9.1.	Po prestanku ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga, Zakupnik se obvezuje s danom prestanka Ugovora, vratiti Zakupodavcu posjed Nekretnine, slobodan od osoba i stvari, u stanju u kojem ga je primio.	
		
9.2.	O predaji Nekretnine Zakupodavcu Ugovorne strane sastavit će zapisnik, u kojem će utvrditi u kojem se stanju Nekretnina nalazi te eventualna oštećenja koja je Zakupnik dužan otkloniti.---------
			
10.        Podzakup, uknjižba Ugovora	
			
10.1.	Zakupnik nema pravo Nekretninu dati u podzakup. 	
		
10.2.	Zakupnik nije ovlašten temeljem ovog Ugovora zatražiti od nadležnog zemljišnoknjižnog odjela uknjižbu zakupa na Nekretnini.  ---------------------------------------------------------------------------------
             	                                                                                                                                                                                                                                      
11.         Prestanak Ugovora 	
		
11.1.	Ovaj Ugovor, sklopljen na određeno vrijeme, prestaje istekom vremena na koje je sklopljen, sporazumom Ugovornih strana, otkazom Zakupodavca sukladno ovom članku Ugovora te njegovim raskidom sukladno odredbama ovog Ugovora.	
		
11.2.	Svaka Ugovorna strana ima pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor ukoliko druga Ugovorna strana ne izvršava ili krši svoje obveze utvrđene ovim Ugovorom ,Zakonom o obveznim odnosima,  te Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, po primitku pisane obavijesti druge Ugovorne strane kojom se ista obavještava o neizvršavanju ili kršenju, te kojom se ostavlja dodatan rok za izvršenje obveze, odnosno ispravak prekršene obveze, a koji ne može biti kraći od 15 (petnaest) dana. Ukoliko Ugovorna strana koja je u kršenju ne otkloni nedostatak u ostavljenom roku, druga Ugovorna strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor dostavljanjem pisane obavijesti o raskidu uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana.	
		
11.3.	Ukoliko Zakupodavac, kao vlasnik i investitor, donese odluku o realizaciji projekta na Nekretnini, Zakupodavac ima pravo jednostrano otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 60 (šezdeset) dana, računajući od dana dostave pisane obavijesti o otkazu Zakupniku, s time da Zakupodavac navedeno pravo otkaza po ovoj osnovi ne smije i ne može koristiti prije 01. listopada 2027. Zakupnik također ima pravo jednostrano otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 60 (šezdeset) dana, računajući od dana dostave pisane obavijesti o otkazu Zakupniku, s time da Zakupnik navedeno pravo otkaza po ovoj osnovi ne smije i ne može koristiti prije 01. listopada 2027.----------	
		
11.4.	U slučaju otkaza iz prethodnog stavka, Zakupodavac će Zakupniku vratiti razmjerni dio plaćene Zakupnine koji se odnosi na razdoblje od dana prestanka Ugovora do isteka tekuće Godine zakupa, a koji dio nije iskorišten, bez ikakvih daljnjih obveza prema Zakupniku. Razmjerni dio izračunava se po danu. Zakupnik nakon primljenog povrata nema prema Zakupodavcu nikakvih daljnjih potraživanja s osnove prijevremenog prestanka. Isti se princip razmjernog povrata po danu primjenjuje i na završno razdoblje iz članka 5.3. te na razdoblje produljenja iz članka 3.2., ako otkaz nastupi tijekom tih razdoblja. ----------	
		
11.5.	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da sva pismena koja se odnose na otkaz ili raskid ovog Ugovora moraju biti dostavljena pisanim putem preporučenom pošiljkom s povratnicom. 	
		
11.6. 	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da se u konkretnom slučaju radi o pružanju komunalne usluge javnog parkiranja, regulirane Zakonom o komunalnom gospodarstvu i Zakonom o sigurnosti prometa na cestama, kojima jedinica lokalne samouprave i trgovačko društvo KOMUNALAC FAŽANA d.o.o. podliježu. Slijedom navedenog, Zakupnik se obvezuje ishoditi uključenje površina Nekretnine u Odluku o organizaciji naplate i kontrole parkiranja na području Općine Fažana, te ishoditi suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova sukladno odredbama Zakona o sigurnosti prometa na cestama. 	
		
11.7. 	Ugovorne strane izrijekom utvrđuju da se uključenjem površina Nekretnine u odluku iz članka 11.5. ovog Ugovora, kao ni ishođenjem suglasnosti Ministarstva unutarnjih poslova, ni na koji način ne mijenja privatnopravna narav Nekretnine u cjelini, njezina prostornoplanska namjena, niti pravo i mogućnost Zakupodavca na realizaciju daljnjih projekata na Nekretnini sukladno postojećim prostornoplanskim uvjetima. 	
		
11.8. 	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je ovaj Ugovor sklopljen pod raskidnim uvjetom da se ishode suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova i izmjena Odluke o organizaciji naplate i kontrole parkiranja iz članka 11.5. ovog Ugovora. U slučaju da se navedena suglasnost i/ili izmjena odluke ne ishode, a s obzirom da se radi o pružanju komunalne usluge javnog parkiranja, Zakupnik će o tome bez odgode pisanim putem obavijestiti Zakupodavca, čime nastupa raskidni uvjet te ovaj Ugovor prestaje proizvoditi pravne učinke. U tom slučaju Ugovorne strane nemaju nikakvih međusobnih potraživanja po bilo kojoj osnovi. 	
		
11.9. 	Zakupnik se obvezuje da će po prestanku ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, u roku od 30 (trideset) dana od dana prestanka Ugovora, na jednak način, ponovno pristupiti izmjeni Odluke o organizaciji naplate i kontrole parkiranja iz članka 11.5. ovog Ugovora, kojom će se zemljišnoknjižne oznake i površine Nekretnine ukloniti iz predmetne odluke. ----------------------------------------------------------
		
[bookmark: _GoBack]11.10.	Radi osiguranja ispunjenja obveze Zakupnika iz članka 11.9. ovog Ugovora za izmjenu Odluke, ugovorne strane suglasno utvrđuju da Zakupodavac ima pravo zadržati cjelokupni iznos zakupnine čiji bi povrat Zakupniku inače pripadao po prijevremenom prestanku ovog Ugovora, uključujući razmjerni dio plaćene Zakupnine iz članka 11.4. ovog Ugovora te svaki iznos zakupnine plaćen unaprijed za naredno razdoblje, sve do trenutka dok Zakupnik u cijelosti ne ispuni obvezu iz članka 11.9. i o tome ne dostavi Zakupodavcu odgovarajući dokaz. Po urednom ispunjenju navedene obveze i dostavi odgovarajućeg dokaza, Zakupodavac će Zakupniku vratiti razmjerni dio zadržanog iznosa, koji se izračunava po danu za razdoblje od dana ispunjenja obveze do isteka razdoblja na koje se zadržani iznos odnosi, dok Zakupodavcu pripada zadržani iznos razmjeran razdoblju od dana prestanka Ugovora do dana ispunjenja obveze.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
11.11. 	Zakupodavac nije dužan isplatiti niti vratiti zadržani iznos iz članka 11.9. ovog Ugovora prije nego što Zakupnik uredno dokaže ispunjenje obveze izmjene odluke. Zakupnik nema pravo na zatezne kamate niti na bilo kakvu naknadu s osnove zadržavanja navedenog iznosa za razdoblje do ispunjenja obveze.---------------------------------------------------------------------------------------------------
		
12.	Povjerljivost 	
		
12.1.	Obje Ugovorne strane se obvezuju čuvati kao poslovnu tajnu sve odredbe ovoga ugovora, osim za potrebe suda i javnopravnih tijela ili ako se to zahtijeva po osnovi prisilnih propisa Republike Hrvatske. Ova odredba bit će na snazi i nakon prestanka ovog Ugovora. 	
		
13.	Obavijesti 	
			-------------	
13.1.	Sve obavijesti, zahtjevi i druga komunikacija predviđena ili dozvoljena ovim Ugovorom biti će u pisanom obliku te će se smatrati valjano dostavljenom ukoliko je dostavljena kako slijedi:  	
		-------------	
ZAKUPODAVCU: 	
-------------	
Adresa: Pula (Pola), Rizzijeva ulica – Via Lodovico Rizzi 34------------------------------------------------
--------------------------	
ZAKUPNIKU: 	
-------------	
Adresa: Fažana, 43. Istarske divizije 8 – Via 43, Divisione Istriana i /ili Fažana, Ulica 43. istarske divizije - Via 43. Divisione Istriana 12---------------------------------------------------------------------------
		
uz uvjet da, ukoliko je bilo koja od Ugovornih strana obavijestila drugu Ugovornu stranu o drukčijoj adresi, u tom slučaju na takvu adresu.	
--------	
13.2.	Obavijesti će se smatrati dostavljenima na dan primitka naveden na uredno potpisanoj povratnici, u slučaju obavijesti poslane preporučeno poštom s povratnicom, odnosno na dan predaje obavijesti pošti preporučeno poštom s povratnicom, ukoliko druga Ugovorna strana očito odbija primitak obavijesti; u slučaju e maila (ako ugovorne strane uspostave takav način komunikacije), na prvi Radni dan koji slijedi dan u kojem je e mail jedne Ugovorne strane zabilježen kao uredno poslan drugoj Ugovornoj strani na odlaznom e mail serveru Ugovorne strane pošiljatelja. 	
--------	
14. Ovršne klauzule 	
		
14.1.	Zakupnik ovlašćuje Zakupodavca da u slučaju nastupa prestanka iz članka 11. (jedanaestog) ovog Ugovora, kao i bilo kojeg drugog zakonom predviđenog raskidnog ili otkaznog uvjeta, provede neposrednu prisilnu ovrhu radi predaje Nekretnine, slobodne od svih osoba i stvari Zakupnika, u posjed Zakupodavca.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------	
14.2.	Zakupnik ovlašćuje Zakupodavca, da u slučaju da posljednjeg dana otkaznog roka ili ugovorenog Trajanja zakupa ne preda Nekretninu u posjed Zakupodavcu, provede neposrednu prisilnu ovrhu radi predaje Nekretnine, slobodne od svih osoba i stvari Zakupnika, u posjed Zakupodavca. Osim toga, u slučaju da Zakupnik ne preda Zakupodavcu nekretninu u predviđenim rokovima, a osobito  u slučaju odbijanja Zakupnika da ispuni navedenu obvezu, Zakupodavac ima pravo bez odgađanja samostalno preuzeti Nekretninu u posjed i u tu svrhu ući u nju, isprazniti ju od pokretnina Zakupnika, iste pohraniti o trošku Zakupnika, ukloniti osobe i stvari koje se tamo nalaze, kao i poduzeti sve druge radnje kako bi spriječio daljnji posjed Nekretnine od strane Zakupnika (primjerice, promijeniti brave na Nekretnini, zapečatiti Nekretninu, prekinuti dovod energenata i sl.). Zakupnik se potpisom ovog Ugovora neopozivo unaprijed usuglašava s takvim postupkom i izričito izjavljuje da on ne predstavlja smetanje posjeda te isti neće imati pravo na naknadu štete i/ili drugih naknada i troškova koji nastanu s tim u vezi, te se Zakupnik obvezuje platiti Zakupodavcu naknadu stvarne štete u slučaju da predaju posjeda Nekretnine ne izvrši na način i u rokovima kako je predviđeno ovim Ugovorom.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
14.3.	Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovršne isprave, pa Zakupnik izrijekom ovlašćuje Zakupodavca da temeljem ovog Ugovora, radi ostvarenja dužne činidbe, oslobođenja predmeta zakupa od osoba i stvari Zakupnika, te naplate dospjelih troškova, štete i zakupnine, te bilo kojih drugih potraživanja iz ovog Ugovora, Zakupodavac može neposredno provesti prisilnu ovrhu na svim predmetima ovrhe odnosno ovrhu radi ispražnjenja i predaje u posjed predmeta zakupa slobodnog od osoba i stvari Zakupnika. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
14.4.	Zakupnik izričito i neopozivo pristaje da, temeljem Ugovora, a u skladu s odredbama Ovršnog zakona i Zakona o javnom bilježništvu, Zakupodavac može voditi prisilni ovršni postupak radi naplate svoje novčane tražbine, uvećano za zakonsku zateznu kamatu i troškove postupka i naplatiti u cijelosti svoju tražbinu od Zakupnika na svoj njegovoj imovini ili na bilo kojem dijelu te imovine (sva novčana sredstva na svim ili na bilo kojem računu, deviznom računu, na pokretnoj i nepokretnoj imovini, dionicama i udjelima u trgovačkim društvima, u cijelosti do naplate potraživanja), sve do svog namirenja, te voditi neposredni prisilni ovršni postupak radi oslobođenja predmeta zakupa od osoba i stvari Zakupnika.---	
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
14.5.	Ugovorne strane su suglasne da je javni bilježnik ovlašten potvrditi ovršnost ovog Ugovora po zahtjevu Zakupodavca u svrhu iz prethodnih stavaka uz uvjet da Zakupodavac u javnobilježnički ovjerenom zahtjevu, izjavi da je njegova tražbina prema Zakupniku dospjela sukladno odredbama ovog Ugovora na određeni dan i u određenom iznosu, te da nije ispunjena, odnosno u slučaju ovrhe radi predaje predmeta zakupa da je Zakupnik dužan predati predmet zakupa slobodan od osoba i stvari Zakupnika.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------	
14.6	Ugovorne strane su suglasne i Zakupnik neopozivo pristaje da Zakupodavac može i da je ovlašten naknadno odrediti visinu njegove novčane tražbine koja se osigurava ovim Ugovorom, kao i vrijeme njezine dospjelosti, a koje pravo određivanja visine i dospijeća novčane tražbine je Zakupodavac ovlašten koristiti prilikom zahtijevanja izdavanja potvrde ovršnosti ovog Ugovora, prilikom podnošenja prijedloga za ovrhu temeljem ovog Ugovora, te u svakoj drugoj prilici ukoliko se, prema isključivo diskrecijskoj ocjeni Zakupodavca, za to ukaže potreba, sukladno primjenjivim odredbama Ovršnog zakona, pa takvu suglasnost Zakupnik izričito i neopozivo daje Zakupodavcu.--------------------------------------------------------	
14.7.	Ugovorne strane daju svoju neopozivu suglasnost da je javnobilježnički ovjerena izjava Zakupodavca  dovoljan i pravovaljan dokaz o dospijeću i visini njegovih tražbina, novčanih i nenovčanih, kao i obveze iseljenja Zakupnika i predaje predmeta zakupa slobodnog od osoba i stvari Zakupnika.---------------	
	------------------------------------------	
14.8.	Ugovorne strane su suglasne kako se ove odredbe primjenjuju radi osiguranja svih tražbina koje su u Ugovoru navedene odnosno koje iz njega mogu proizaći, uvećano za sve pripadnosti navedenih tražbina, kao i eventualnih troškova postupka osiguranja, troškova ovršnog postupka i troškova drugih sudskih postupaka, te zateznih kamata na svaki trošak koji bi Zakupodavac imao u vezi naplate potraživanja u eventualnom ovršnom ili drugom postupku, koja zatezna kamata teče od dana kada su troškovi učinjeni, pa do dana naplate istih, kao i tražbina iz svih naknadnih izmjena i dopuna ovog Ugovora, a koje izmjene i dopune su načinjene u pisanom obliku, te osiguranja svih troškova i naknada koje nastanu zbog radnji kojima Zakupodavac nastoji u cijelosti ili djelomično namiriti bilo koju svoju tražbinu iz ovoga Ugovora uz sve ustupljene instrumente osiguranja i sve ostale uvjete ovdje određene.------------------------------------------	
	------------------------------------------	
14.9.	Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor i nakon prestanka zakupa ili prestanka važenja Ugovora po bilo kojoj osnovi i dalje osigurava tražbine koje su temeljem njega nastale sve do okončanja postupka naplate odnosno izvršenja istih.-------------------------------------------------------------------------------------------------	
15.	Ugovorna kazna --------------------------------------------------------------------------------------------------
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
15.1.	Potpisom ovog Ugovora Zakupnik se obvezuje platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara iznosu Zakupnine, kao i naknaditi mu razliku do stvarno pretrpljene štete, ako bi potonja bila veća, za slučaj povrede bilo koje od sljedećih obveza:---------------------------------------------------
	-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
	a) ako Zakupnik Nekretninu ili bilo koji njezin dio da u podzakup, zakup, korištenje ili bilo što sličnoga trećim osobama po bilo kojem pravnom osnovu, ili ako prenese na ili omogući trećim osobama stjecanje (su)posjeda bilo kojeg dijela Nekretnine, bez prethodnog pisanog odobrenja Zakupodavca. Navedeno se neće odnositi u slučaju korištenja od strane trgovačkog društva KOMUNALAC FAŽANA d.o.o., Fažana, Ulica 43. istarske divizije - Via 43. Divisione Istriana 12, OIB: 35173387563, sukladno odredbama ovog Ugovora.;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
	b) ako Zakupnik po prestanku zakupa po bilo po kojoj osnovi prema čl. 11. Ugovora, a osobito u slučaju isteka vremena na koje je Ugovor sklopljen, Nekretninu ne preda u posjed Zakupodavcu slobodnu od osoba i stvari, bez potrebe da ga Zakupodavac na to posebno poziva, --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
	c) ako Zakupnik ne zaštiti ili ne zaštiti pravovremeno posjed Nekretnine od svakog oblika neovlaštenog smetanja trećih osoba, te na taj način izgubi vlastiti posjed Nekretnine.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
15.2.	U slučaju da Zakupnik jednostrano raskine ovaj Ugovor ili prestane koristiti Nekretninu prije isteka ugovorenog Trajanja zakupa, bez razloga za izvanredni raskid predviđenog ovim Ugovorom ili prisilnim propisima Republike Hrvatske, Zakupnik je dužan Zakupodavcu naknaditi svu štetu nastalu prijevremenim prestankom Ugovora, uključujući izgubljenu Zakupninu za preostalo ugovoreno Trajanje zakupa. Neovisno o navedenom, Zakupnik se može osloboditi obveze plaćanja Zakupnine za preostalo Trajanje zakupa plaćanjem ugovorne kazne u iznosu jedne Zakupnine, pri čemu se danom plaćanja navedene ugovorne kazne smatra da su sve obveze Zakupnika prema Zakupodavcu po osnovi prijevremenog prestanka ovog Ugovora u cijelosti podmirene, osim eventualno dospjelih, a neplaćenih obveza nastalih do dana prestanka Ugovora.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
16.	Završne odredbe 	
	------------------------------------------	                                                                                                                                                                                16.1.	Izmjene ovog Ugovora valjane su jedino ukoliko su sačinjene u pisanom obliku, potpisane od strane 	Ugovornih strana odnosno ovlaštenih zastupnika Ugovornih strana te solemnizirane od strane 	javnog bilježnika.	
	------------------------------------------	
16.2.	U slučaju da jedna ili više odredaba ovog Ugovora budu proglašene ništetnim, to neće utjecati na valjanost preostalih odredaba ovog Ugovora, a Ugovorne strane u takvom slučaju obvezuju se zamijeniti ništetnu odredbu ili odredbe valjanom odredbom ili odredbama, čiji je učinak u najvećoj mogućoj mjeri blizak učinku koji je proizvodila izvorna odredba. 	
             ------------------------------------------	
16.3.	Na ovaj Ugovor primijenit će pravo Republike Hrvatske. Eventualne nesporazume koji bi mogli nastati u svezi ili temeljem ovog Ugovora Ugovorne strane nastojat će riješiti mirnim putem, a ukoliko se mirno rješenje ne može postići, ugovara se nadležnost stvarno nadležnog suda u Pazinu.-
		------------------------------------------	
16.4.    Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (četiri) identična, jednakovrijedna primjerka, po 2 (dva) za svaku    Ugovornu stranu. 	
	------------------------------------------	
	------------------------------------------	
	------------------------------------------	
			------------------------------------------	
	------------------------------------------	
	------------------------------------------	
	------------------------------------------	


ZAKUPODAVAC                                                                        ZAKUPNIK




_______________________________                                         _________________________
LIBERTY d.o.o.                                                                          OPĆINA FAŽANA 
koje zastupa direktorica Ana Džombić                                           koju zastupa načelnik Radomir Korać
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