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A. 1ZVJESCE
1. UvoD

Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone ,,Bi Village” ("Sluzbene novine Istarske Zupanije 6/17) provedena je
temeljem Zakljuc¢ka Opcinskog nacelnika Opcine Fazana klasa: 350-02/20-01/21, urbr.:
2168/08-02/00-22-15 od 22. srpnja 2022.

Obavijest o odrzavanju javne rasprave objavljena je u javnom glasilu ,Glas Istre”
od 25. srpnja 2022. godine, na web stranicama Opcine Fazana i Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine te na oglasnoj ploc¢i Opcine Fazana.

Uvid u Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone
,Bi Village” ("Sluzbene novine Istarske Zupanije 6/17) trajao je od 29. srpnja do 08.
kolovoza 2022. godine te se mogao izvrsiti na mreznim stranicama Opcine Fazana —
www.fazana.hr.

Tijekom javne rasprave, u suradnji sa Nositeljem izrade, strucni izradivac
Urbanistickog plana uredenja odrzao je javno izlaganje 03.kolovoza 2022. godine s
pocetkom u 16,00 sati.

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana mogli su se podnositi pismenim putem
na adresu Opcine Fazana, Jedinstveni upravni odjel, 43. Istarske divizije 8, 52212 Fazana,
u knjigu primjedbi u Opcini Fazana ili u zapisnik tijekom javnog izlaganja.

Sve primjedbe i prijedlozi koje su sudionici u javnoj raspravi dostavili u roku,
obradeni su i sastavni su dio ovog lzvjesca.



2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O
JAVNOJ RASPRAVI

Posebnom pisanom obavijesti Klasa:350-02/20-01/21 Ur.broj:2168/08-02/00-
22-18 od 25.07.2022. godine na sudjelovanje u javnoj raspravi pozvana su slijedeca
javnopravna tijela:

1. Ministarstvo gospodarstva i odrzZivog razvoja,

. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,

3. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Puli,

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zastite,

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zasStite, Podrucni ured

civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin,

. HAKOM - Hrvatska agencija za postu i elektroni¢ke komunikacije,

. Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije,

.12, Upravni odjel za odrivi razvoj,

. Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije,

10.Hrvatske vode, VGO za podrucje primorsko-istarskih slivova,

11.Hrvatske Sume d.o.o. Uprava Suma Buzet,

12.Vodovod Pula d.o.o. Pula,

13.HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.0.,Elektroistra Pula,

14.Pragrande d.o.o. Pula,

15.Plinara d.o.o. Pula.
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3. OCITOVANJA O MISLIENJIMA, PRIMJEDBAMA | PRIJEDLOZIMA S JAVNE RASPRAVE O
PRIJEDLOGU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE
,BI VILLAGE” ("SluZbene novine Istarske Zupanije 6/17)

Pisanim putem na adresu Opcine Fazana putem poste ili e-maila pristiglo je 6 misljenja
javnopravnih tijela te niti jedna primjedba ostalih sudionika u javnoj raspravi. U nastavku
se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju prilazu ocitovanja o pristiglim
misljenjima kako slijedi:

1.0¢itovanja o misljenjima, primjedbama i prijedlozima pristiglim pisanim putem

Misljenje br.1.

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije
Riva 8

52100 Pula

1.1.

- Plan nije uskladen sa odredbama £l 55, Prostornog plana uredenja Istarske Zupanije
(SN lIstarske Zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - proci§ceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 -
proci§ceni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - proci§éeni tekst) — nadalje: PPIZ te sa odredbama
¢l. 57.a Prostornom planu uredenja Opéine Fazana (Sluzbene novine 1Z br. 10/06,
09/08, 03/09, 01/14, 01/16, 14/19 i 02/20-procisceni tekst) — nadalje: PPUO. Naime,
predmetnim je ¢lankom definirano da se unutar pojedine vrste (u ovom slucaju kampa -
T3) moze planirati samo jedna cestica za smjestajne sadrzaje. Analogno tome, izmedu
planiranih prostornih (pod)cjelina koje se, sukladno odredbama &l. 9. st. 2. ovog Plana,
planiraju i kao gradevne cCestice, mora planirati gradevna c&estica povrsine javne
namjene (preporuka da se dio k.¢. 765/12 k.o. Fazana planira kao prometna povrina).

Primjedba se prihvaca djelomicno.

Obrazlozenje:

Kako UPU prema rjeSenju iz vazeceg PPUO FaZana obuhvaca postojece izgradeno
turisticko razvojno podrucje sa uredenim rezimom funkcioniranja i koristenja ne
procijenjuje se prihvatljivim uvodenje novih javnih prometnih povrSina u postojecu
organiziranu strukturu. UvaZavanjem primjedbe u dijelu postojece izgradenosti (
primjedba 1.3) prijedlog plana ¢e se izmjeniti spajanjem UPU-om planiranih gradevnih
Cestice T3A i T3B u jednu gradevnu cCesticu Cime ¢e se osigurati i ovom primjedbom
trazeno razgraniCenje prostornih cjelina javnom povrSinom. U cilju dostupnosti i
rasterecenja javnih prometnih povrsina prateci sadrzaj ugostiteljsko turisticke namjene
planiran na dosadasnjoj javno prometnoj povrsini e se premjestiti na drugu lokaciju.




1.2.

Sukladno listu 1. grafickog dijela PPUO-a, dio podru¢ja obuhvata Plana izvan
gradevinskog podrugja nije u cijelosti namjene PS - povréine ostalog poljoprivrednog tla,
Suma i Sumskog zemljista, ve¢ se dio planira kao S3 - Suma posebne namijene.
Analogno tome, povrSine namjene S3 mogu se planirati u skladu s odredbama &l. 42.
PPIZ-a, a povr$ine namjene ,PS* mogu se, sukladno odredbama &l. 10. PPIZ-a, koristiti
na nacin predviden za Sumsko ifili poljoprivredno tlo. Slijedom navedenog, uskladiti
graficki dio i tekstualni dic (€l. 5., 29.) Plana.

Primjedba se prihvaca, namjena povrsina izvan gradevinskog podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene uskladiti ¢e se sa namjenom iz PPUO FaZana.

1.3.

U Odredbama Plana za podrucje kampa dozvoljeni k-ig uskladiti sa ¢l. 59. PPUO-a,
odnosno sa €l. 49. Zakona, kojima je propisano da isti ne moze biti veéi od 0,1. Isto tako,
u Cl. 9. propisati najve¢u visinu 6.0m, a ne 9.0m, buduéi da nije u skladu sa ¢l. 60.
PPUO-a.

Primjedba se prihvaca djelomicno.

ObrazloZenje:

lako je PPUO Fazana u ¢lanku 59. maksimalni koeficjent izgradenosti propisan u rasponu
od 0,05 do 0,15 isti nije uskladen sa Zakonom o prostornom uredenju kojim je propisano
da izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veca od 10%. U cilju ispunjavanja uvjeta
maksimalne izgradenosti iz Zakona o prostornom uredenju kao i dijela primjedbe 1.1.
UPU-om planirane gradevne Cestice T3A i T3B ¢e se spojiti u jednu gradevnu Cesticu.
Clankom 9. odredbi za provedbu propisana je najvi$a visina na 6,0m $to je uskladeno sa
odredbom ¢l. 60. PPUO-a kojim je isto najvisa visina propisana na 6,0m. Propisana visina
od 9,0m se odnosi na ukupnu visinu.

1.4.

Nacelno, u legendi kartografskog prikaza dodati planske oznake i pokazatelje koji
nedostaju, a prikazani su na predmetnom prikazu te na svim prikazima dodati linije
razgrani¢enja prostornih (pod)cjelina i njihove planske oznake, radi nedvojbene
provedbe Plana u daljnjim postupcima.

Primjedba se prihvaca.

1.5.

Sukladno odredbama ¢&l. 80. Zakona, u Planu se moraju odrediti i prikazati gradevne Cestice
namijenjene za gradnju i uredenje povrSina javne namjene. Analogno tome, uskladiti i
graficki i tekstualni dio Plana, definirajuci takve povrsine (prometnice, javni cestovno pjesacki
pristup, Setnica i sl.) kao gradevne Cestice te je iste potrebno odrediti u grafickom dijelu
Plana i u legendi oznaditi ,granicu gradevne Cestice” kao planski pokazatelj. Ako je moguce
utvrditi drugadiji oblik i velic¢inu gradevne Cestice od one utvrdene kartografskim prikazom,
tada u odredbama Plana treba utvrditi minimalne i maksimalne povr§ine gradevnih Cestica, u
skladu s ¢l. 59. PPUO-a (min povrsina gradevne Cestice 2000m2, osim za infrastrukturne
gradevine i prometnice).




Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Kako su planskim rjeSenjem u kategoriji javnih namjena planirane samo povrsine
infrastrukturnih sustava i javne prometne povrsine, u odnosu na mjerilo i podatke
temeljem koji se izraduje plan, ne procijenjuje se prihvatljivim to¢no odredivanje
povrsine gradevnih Cestica tih namjena.

1.6.

- Kartografski prikaz list 4.1. ,Nagin i uvjeti gradnje” uskladiti u dijelu legende dodajuéi ,i
uklanjanje" uz planski pokazatelj ,Rekonstrukcija i/ili odrzavanje gradevina u postojecim
gabaritima uz moguénost gradnje pomoc¢nih i prate¢ih gradevina“, a s obzirom da pojam
rekonstrukcija ne podrazumijeva uklanjanje gradevine u cijelosti. Analogno tome, dopuniti ¢l.
8. st. 4. podstavak 4. alineja 2. tekstom ,i/ili uklanjanje” nakon rijeéi ,odrzavanje”.

Primjedba se prihvaca plansko rjesenje ¢e se dopuniti.

1.7.

- Odredbe ¢l. 12. dopuniti uvjetom osiguranja broja min 160 PM na planiranom javnom
parkiralistu sa udaljeno$éu min 50m od obalne linije, sukladno &l. 83.c PPUO-a.

Primjedba se prihvaca plansko rjesenje ¢e se dopuniti.

1.8.

- Nadalje, u ¢l. 13. odredbi Plana potrebno je odrediti namjenu postojecih gradevina
(izgradene na k.¢. *344 i 765/18) izgradenih u dijelu izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja R7-2, kako bi se ¢l. 14., ako se radi o gradevini stambene namjene, dopunio
navodenjem postojecih gradevina stambene namjene za koje je ovim Planom omoguéena
rekonstrukcija u postojecim gabaritima. Nadalje, utvrditi koji je status gradevne Cestice
predmetne gradevine, s obzirom da se ovim Planom planira jedinstvena gradevna &estica
povr$ine podrucja namjene R7-2.

Primjedba se prihvacda. Plansko rjesenje ¢e se dopuniti kako je to odredeno ¢l. 83.c
PPUO-a Fazana.

1.9.

- Odredbe Iﬁlana_‘(él. 89 ;24.-) dopuniti uvjetom da se odvodnja otpadnih voda mora planirati
zatvorenim sustavom s proci§cavanjem, u skladu sa €&l. 57. PPIZ-a i ¢l. 114. PPUO-a,
odnosno sa ¢l. 49. Zakona.

Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:
Planskim rjeSenjem vec je odredeno da se sve gradevine u obuhvatu UPU-a spajaju na
postojeci zatvoreni kanalizacijski sustav.




1.10.
- Gradevine infrastrukturnih sustava navedene u &l. 8. Plana potrebno je planirati i u grafickom
dijelu Plana te za sve planirane odrediti polozaj.

Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Gradevine infrastrukturnih sustava koje se planiraju graditi unutar povrsina ugostiteljsko
turisticke namjene , odnosno untar gradevnih Cestica ugostiteljsko turisticke namjene,
odrediti ¢e se u postupcima izrade projektne dokumentacije.

1.11.

- Odredbe ¢l. 9. Plana u kojima se propisuju uvjeti udaljenosti gradivog dijela od granice
gradevne Gestice nisu u skladu s odredbama ¢&l. 15. PPUO-a, kojim je propisana vec¢a min
udaljenost od one odredene ovim Planom (min 3m, a ne 2m).

Primjedba se prihvaca.

1.12.

- U é&l. 9. Plana utvrditi min potreban broj PM-a za (pod)cjeline T3A, T3B i T3C (ukupan broj
iznosi 1132!), kao $to je iskazano za podruéje namjene T2, a ne po smjestajnoj jedinici, kako
bi se utvrdila povrsina potrebna za zadovoeljavanje min broj PM-a.

Primjedba se ne prihvaca.
Obrazlozenje:

Urbanistickim planom uredenja je preuzet normativ za potreban broj parkirnih mjesta
iz prostornog plana uredenja Opcine FaZzana.

1.13.
- U ¢l 12. Plana dodati uvjet iz ¢l. 83.c PPUO-a da je ,moguce je planirati najvise dvije
prijenosne gradevine gotove konstrukcije povrsine do 100 m2 i pripadajucih terasa do 50 m2,
katnosti P, visine 3,0 m do gornje kote vijenca gradevine.”

Primjedba se prihvacda. Odredbe za provedbu dopuniti ¢e se uvjetima iz PPUO Fazana.

1.14.
- U &l 16. u st. 3. ‘iskvazati'éirir;u zaétitﬁog pc;jasa sa svake strane u metrima (min 15 m
sukladno ¢l. 115. PPIZ-a).

Primjedba se prihvaca.Odredbe za provedbu ¢e se dopuniti.

1.15.

- Odredbu ¢l. 34. Plana dopuniti na nacin da se isto omoguéi, osim za postoje¢e gradevine
stambene ili druge namjene za koje se ukupnim odredbama ovog Plana uvjetuje iskljucivo
odrzavanje u postojec¢im gabaritima.

Primjedba se prihvaca.Odredbe za provedbu ¢e se dopuniti.



1.16.

- U st 5 ¢&l. 41. definirati da se vode koje sadrze prekomjernu masnocu prije ispustanja
“moraju prethodno obraditi”.

Primjedba se prihvaca.Odredbe za provedbu ¢e se dopuniti.

1.17.

- U grafickom i tekstualnom dijelu Plana uz pojam ,izdvojenc gradevinsko podrucje dodati
Jzvan naselja“, radi uskladenja sa Zakonom, kao i uskladiti nazive posebnih propisa u
Odredbama Plana (npr. Uredbe o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za
upravljanje podrugjima ekolodke mreze).

Primjedba se prihvaca.Odredbe za provedbu i kartografski prikazi ¢e se dopuniti.

Misljenje br.2.
PRAGRANDE d.o.o0.

Trg 1. Istarske brigade 14
52 100 Pula

u tekstualnim opisima UPU-a ., TZ Bi Village™ oznacen je planirani
tla¢ni vod C.S. Valbandon u obuhvatu plana.

Potrebno je osigurati stalni neometani pristupni put do crpne stanice (CS) prema grafickom
prikazu u privitku interventnim vozilima 1 vozilima za kontrolu i odrzavanje sustava
odvodnje od strane Upravitelja sustava odvodnje minimalne $irine 4.00m, osigurati koridor
dvostrukog napajanja elektricnom energijom crpne stanice.

Odvodnju unutar UPU-a ,,TZ Bi Village™ potrebno je rijesiti separatno, odnosno planirati
razdjelni sustav odvodnje, §to znaci da se oborinske i komunalne otpadne vode odvode
zasebnim kanalizacijskim sustavima.

Na podru¢ju obuhvata UPU-a zabranjuje se priklju¢enje oborinskih voda na sustav
komunalne odvodnje.

Kanalizacijska mreza otpadnih komunalnih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila
prometnica, zelenih povrSina i drugih javnih povrS§ina na nacin da se ne presijecaju
gradevinske parcele predvidene za gradenje. [znimno, kada nema moguénosti gradnje unutar
slobodnog profila postojec¢ih i planiranih prometnica, zelenih povr3ina kao 1 zbog
konfiguracije terena, moguce je mrezu odvodnje graditi preko ili uz visinski niZu granicu
gradevinskih parcela. Tocna trasa kanalizacije odreduje se na bazi podataka iz geodetskog
snimka terena, poloZaja postoje¢ih instalacija i hidrauli¢kog prorac¢una.

Priklju¢ak parcele na sustav odvodnje otpadnih voda u pravilu se izvodi spojem na reviziono
okno javne odvodnje, vodonepropusnim cijevima a sve sukladno projektu prikljucka. Prije
prikljucka na javni sustav odvodnje potrebno je izvesti kontrolno okno neposredno do ruba
parcele.



Prikljugak na javni sustav odvodnje izvodi se u pravilu gravitacijski prema uvjetima
Upravitelja sustava odvodnje. Kada to nije moguce, za pojedini objekt prikljucak se izvodi
tlacno.

Za primarni i sekundarni sustav odvodnje potrebno je osigurati:

a) koridor sluZnosti za primarni sustav odvodnje 2+2m racunajuci od osi ¢jevovoda

b) koridor sluznosti za sekundarni sustav odvodnje 1+1m racunajuci od osi cjevovoda.
Koridori za planirane i rekonstruirane vodove smatraju se rezerviranim povrSinama i u
njihovoj §irini duz cijele trase nije dozvoljena nikakva izgradnja sve do utvrdivanja stvarne
trase i zastitnog pojasa.

Unutar koridora koji se smatra zastitnim pojasom, nije dozvoljena izgradnja gradevina, a svi
ostali zahvati u prostoru podlijezu obvezi ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti upravitelja
sustava.

lako je primjedba pisana u formi zahtjeva, a ne primjedbe na konkretno plansko rjeSenje,
UPU ¢e se dodatno provjeriti u odnosu na dostavljeno i po potrebi dopuniti.

Misljenje br.3.

Hrvatske vode, VGO Rijeka,
Pure Sporera 3,

51 000 Rijeka

Bez primjedbi.

Misljenje br.4.

Zupanijska uprava za ceste
M.B.Rasana 2/4

52001 Pazin

- Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a “Bi Village™” nije u skladu s prethodno
dostavljenim Zahtjevima i Zakonom o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13,
148/13, 92/14, 110/19, 144/21).

- Zastitni pojas Zupanijske ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljisnog
pojasa tako da je Sirok sa svake strane 15 m (€1.55. Zakona o cestama
(NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21) te je na
kartografskim prikazima potrebno izvrsiti izmjene na nacin da se za$titni
pojas prikaZe na udaljenosti od 17 m od ruba kolnika (Im bankina, Im
zemlji$ni pojas, 15 m zastitni pojas).

- Karakteristiéni popreéni profili prikazani na Zupanijskoj cesti izvan
obuhvata plana mogu se brisati.

Primjedba se prihvacaju, plansko rjesenje ¢e se uskladiti.




Misljenje br.5.

HAKOM

Ulica Roberta Frange$a Mihanoviéa 9
52100 Pula

Bez primjedbi.

Misljenje br.6.

Upravni odjel za odrzivi razvoj I1Z
Flanati¢ka 29

52100 Pula

Bez primjedbi.

2.0¢itovanja o misljenjima, primjedbama i prijedlozima iskazanim na
javnom izlaganju odrzanom 03.08.2022. (prema zapisniku s javnog izlaganja)

Na javnom izlaganju nisu iznesene primjedbe.

FaZana, 30. ozujka 2026.
Nositelj izrade prostornog plana: Struéni izradivac:
Opcina Fazana, Urban Plan d.o.o. Pula
Jedinstveni upravni odjel Odgovorni voditelj izrade Nacrta
rocelnik: prijedloga Plana:
Dimi _"]efgvabi’?{ dipl. iur. Jasminka Peharda-Doblanovic,
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B. DOKUMENTACIA

- Preslika Zakljucka Opcinskog nacelnika Opcine Fazana o utvrdivanju Prijedloga
plana za javnu raspravu, klasa: 350-02/20-01/21, urbr.: 2168/08-02/00-22-15
od 22. srpnja 2022.,

- Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi,

- Objava javne rasprave o Prijedlogu prostornog plana u javnim oglasima ,Glas
Istre”, te na web stranicama Opcine FaZzana i Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,

- Obavijest o odrZavanju javne rasprave o Prijedlogu prostornog plana koje je
istaknuta na oglasnu plocu,

- Preslika Zapisnika s javnog izlaganja,

- Popis prisutnih na javnom izlaganju,

- Preslika knjige primjedbi,

- Misljenja javnopravnih tijela.



Satun
"

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA FAZANA

Klasa: 350-02/20-01/21

Urbroj: 2168/08-02/00-22-15

FaZzana, 22. srpnja 2022. godine

Na temelju &l. 95. st. 2. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114718, 39/19,
98/19) i &l. 56. Statuta Opéine Fazana (Sluzbene novine Istarske Zupanije 10/13), Nacelnik
Op¢ine FaZzana donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Prijedloga Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja turisti¢ke zone ,,Bi Village za javnu raspravu

I

Utvrduje se Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisti¢ke zone ,,Bi
Village® za javnu raspravu.

II

Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone ,,Bi Village® za
javnu raspravu, sastoji se od tekstualnog dijela, grafickog dijela, obrazloZenja te saZetka za
javnost.

Javna rasprava o Prijedlogu Plana objavit ¢e se u dnevnom tisku te na stranicama
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine i web stranici Opéine
Fazana.

Javni uvid u prijedlog plana traje 11 dana, a obavijest o mjestu, datumu pocetka,
trajanju javnog uvida te o mjestu i datumu javnog/ih izlaganja, te poziv zainteresiranim
osobama za sudjelovanje u javnoj raspravi i rok u kojem se nositelju izrade dostavljaju pisana
misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana objavit ¢e se u dnevnom tisku te na
stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine i web stranici
Opéine Fazana.

111

Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom donoSenja, a njegov sastavni dio ¢ini Prijedlog
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone ,Bi Village* za javnu
raspravu.

£ Nadelnik:
" )Radomir Koraé
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OPCINA FAZANA ReamA A J&WU LASTRAWY
Klasa: 350-02/20-01/21

Urbroj: 2168/08-02/00-22-18

FaZana, 25. srpnja 2022. godine

Predmet: Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone »Bi Village*“-
posebna pisana obavijest o javnoj raspravi
- dostavlja se

Na temelju &l. 97. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19) i Zakljutka o utvrdivanju Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
turistitke zone ,,Bi Village* za javnu raspravu Nacelnika Op¢ine Fazana, Klasa: 350-02/20-
01/21, Urbroj: 2168/08-02/00-22-15, od 22. srpnja 2022. godine, Jedinstveni upravni odjel
Opéine Fazana obavjestava o javnoj raspravi Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja turisti¢ke zone ,,Bi Village™.

Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisti¢ke
zone ,,Bi Village*, traje od 29. srpnja 2022. godine do 08. kolovoza 2022.godine.

Javno izlaganje prijedloga Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke
zone ,Bi Village®, odrzat ¢e se u Multimedijalnom centru u Op¢ini Fazana, FaZana 43.
Istarske divizije 8 (desno pokraj ulaza u zgradu Opéine), dana 03. kolovoza 2022. godine, s
podetkom u 16,00 sati.

Uvid u Prijedlog Plana moze se izvrditi u prostorijama opéinske uprave Op¢ine
Fazana, u periodu trajanja javne rasprave, svakog radnog dana, osim utorka, od 08,00 do
14.00 sati . a utorkom od 14,00 do 17,00 sati, kao i na web stranici Op¢ine FaZana.

Do zakljuenja javne rasprave, prijedlozi i primjedbe mogu se podnositi na adresu
Opéine Fazana, Fazana, 43. Istarske divizije 8. Prijedlozi i primjedbe koji ne sadrZe ime i
prezime i adresu podnositelja nece se uzeti u obzir u pripremi izvje§¢a o javnoj raspravi.

S postovanjem,

SIAIZBENIK OVLASTEN ZA PRIVREMENO
"DBAVLIANJE POSLOYA PROCELNIKA

%+ = Nenad Pai¢ ()Zﬂ,,i
:\—“. AvS 7 F

[|

I L

U prilogu:
- Tekst objave javne rasprave



DOSTAVITI:

1.

2

(98]

8.
9.

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRZIVOG RAZVOJA RH, Zagreb,
Radnic¢ka cesta 80

MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELISTVA L
DRZAVNE IMOVINE, Zagreb, Republike Austrije 20

_ MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA RH, Konzervatorski odjel u Puli, Grada

Graza 2

MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA RH, PU Istarska, Trg Republike 1,
Pula

MINISTARSTVO UNUTRANJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE
7ASTITE, Podrugni ured civilne zaStite Rijeka, Slu¥ba civilne zagtite Pazin, Pazin,
M.B. Rasana 7

HAKOM-Hrvatska regulatorna agencija za mrezne dj elatnosti, Zagreb, R. F.
Mihanovica 9

7ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENIJE ISTARSKE ZUPANIJE, Pula, Riva 8
ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Flanaticka 29, Pula
JUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIIE, Pazin, M. B.
RaSana 2/4

10. HRVATSKE VODE, VGO za vodno podrugje slivova Sjevernog Jadrana, Rijeka,

D. Sporera 3

11. HRVATSKE SUME, Uprava $uma Buzet, Naselje Gori¢ica 2
12. VODOVOD PULA d.o.o0., Pula,Radi¢eva 9

13. HEP — ODS d.d., Elektroistra Pula, Pula, Vergerijeva 6

14. PRAGRANDE d.0.0., Pula, TRg I Istarske brigade 14

15. PLINARA d.0.0., Pula, Industrijska 17

16. Pismohrana- ovdje



Na temelju &l. 96. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114718, 39/19,
98/19) i Zakljutka o utvrdivanju Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
turisticke zone ,,Bi Village® za javnu raspravu Nacelnika Opéine FaZana, Klasa: 350-02/20-
01/21, Urbroj: 7168/08-02/00-22-15, od 22. srpnja 2022. godine, objavljuje se

JAVNA RASPRAVA
o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
turistitke zone ,,Bi Village*

I

Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke
zone ,,Bi Village* odrzat ¢e se u razdoblju od 29. srpnja 2022. godine do 08. kolovoza 2022.
godine.
Il

Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja turisticke zone ,,Bi Village™,
bit ée izloZen javnom uvidu u vrijeme trajanja javne rasprave u prostorijama Vij eénice Op€ine
FaZana svakog radnog dana, osim utorka, od 08,00 do 14,00 sati, a utorkom od 14,00 do 17,00
sati, kao i na web stranici Op¢ine Fazana.

I

Javno izlaganje Prijedloga Plana odr¥at ée se u Multimedijalnom centru u Opéini
FaZana, dana 03. kolovoza 2022. godine, s potetkom u 16,00 sati.

v

Sudjelovanje u javnoj raspravi ostvaruje se na nafin da se osigurava pravo pristupa na
javni uvid, upisivanje primjedbi 1 prijedloga u knjigu primjedbi koja se nalazi uz Prijedlog
Plana izloZen javnom uvidu, postavljanje pitanja tijekom javnog izlaganja, davanje primjedbi
u zapisnik na javnom izlaganju ili upuéivanje istih nositelju izrade plana pisanih primjedbi i
prijedloga u roku odredenom u ovoj objavi.

Nadlezna tijela i tijela jedinice lokalne samouprave i osobe odredene posebnim
propisima koja su dala podatke, planske smjernice i dokumente za izradu Prijedloga Plana iz
podrugja svog djelokruga, dostavljaju svoja pisana ofitov anja, primjedbe i prijedloge do roka
odredenog u ovoj objavi. U protivnom smatrat e se da nemaju primjedbe.

Svi prijedlozi i primjedbe moraju biti &itko napisani 1 otpisani imenom i prezimenom,
s adresom podnositelja 1 u roku dostavljeni na adresu Op¢ine Fazana, Jedinstveni upravni
odjel, 43. Istarske divizije 8, 52212 FaZana. U protivnom se nece uzeti u obzir u pripremi
izvjeséa o javnoj raspravi.

Otitovanja, primjedbe i prijedlozi na Prijedioz Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja turisticke zone _Bi Village“, mogu s¢ dati z2 yrijeme (rajanja javne rasprave, do
zakljuéno s 08. kolovoza 2022. godine.

Ty

Klasa: 350-02/20-01/21 “ " 0747 Jedinstveni upravni odjel

Urbroj: 2168/08-02/00-22-17 ~°¥" . " Opéine Fazana
FaZana, 25. srpnja 2022. godine v =1
: By
_ g
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Na temelju ¢l. 96. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114718, 39/19,
98/19) i Zakljuka o utvrdivanju Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
turisticke zone ..Bi Village™ za javnu raspravu Nadelnika Op¢ine Fazana, Klasa: 350-02/20-
01/21, Urbroj: 2168/08-02/00-22-15, od 22. srpnja 2022. godine, objavljuje se

JAVNA RASPRAVA
o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
turisticke zone ,,Bi Village*

I

Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke
zone ..Bi Village* odrzat ¢ée se u razdoblju od 29. srpnja 2022. godine do 08. kolovoza 2022.
godine.
II

Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja turisti¢ke zone ,,Bi Village®,
bit ée izloZen javnom uvidu u vrijeme trajanja javne rasprave u prostorijama Vije¢nice Op¢ine
Fazana svakog radnog dana, osim utorka, od 08,00 do 14,00 sati, a utorkom od 14,00 do 17.00
sati, kao i na web stranici Op¢ine FaZana.

ITI

Javno izlaganje Prijedloga Plana odrzat ce se u Multimedijalnom centru u Op¢ini
Fazana, dana 03. kolovoza 2022. godine, s poéetkom u 16,00 sati.

IV

Sudjelovanje u javnoj raspravi ostvaruje se na nadin da se osigurava pravo pristupa na
javni uvid. upisivanje primjedbi i prijedloga u knjigu primjedbi koja se nalazi uz Prijedlog
Plana izloZen javnom uvidu, postavljanje pitanja tijekom javnog izlaganja, davanje primjedbi
u zapisnik na javnom izlaganju ili upuéivanje istih nositelju izrade plana pisanih primjedbi i
prijedloga u roku odredenom u ovoj objavi.

Nadlezna tijela i tijela jedinice lokalne samouprave i osobe odredene posebnim
propisima koja su dala podatke, planske smjernice i dokumente za izradu Prijedloga Plana iz
podru¢ja svog djelokruga, dostavljaju svoja pisana o¢itovanja, primjedbe i prijedloge do roka
odredenog u ovoj objavi. U protivnom smatrat Ce se da nemaju primjedbe.

Svi prijedlozi i primjedbe moraju biti ¢itko napisani i potpisani imenom i prezimenom,
s adresom podnositelja i u roku dostavljeni na adresu Opéine FaZana, Jedinstveni upravni
odjel. 43. Istarske divizije 8, 52212 FaZana. U protivnom se nece uzeti u obzir u pripremi
izvjeséa o javnoj raspravi.

Ocitovanja, primjedbe i prijedlozi na Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja turisticke zone ,,Bi Village™, mogu se dati za vrijeme trajanja javne rasprave, do
zakljuéno s 08. kolovoza 2022, godine.

Klasa: 350-02/20-01/21 Jedinstveni upravni odjel
Urbroj: 2168/08-02/00-22-17 Op¢éine Fazana
FaZana, 25. srpnja 2022. godine



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

Klasa: 350-02/20-01/21
Urbroj: 2168-08-01/01-22-21
Fazana, 03. kolovoza 2022. godine

ZAPISNIK
0 javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna UPU-a turisticke zone
Bi Village odrzane dana 03.08.2022. godine s poCetkom u 16,00 sati

Prisutni svi sa liste prisustva koja &ini sastavni dio ovog zapisnika.

PRISUTNI: Mirko Gortan-struéni suradnik za prostorno planiranje, komunalni sustav i
izgradnju, Eli Migan, predstavnica izradivaca plana ispred trgovackog drustva Urban plan
j.d.o.o.

OSTALI PRISUTNI: /

Predstavnica izradiva¢a plana g. Eli MiSan navela da u tijeku javne rasprave o Izmjenama 1
dopunama Urbanisti¢kog plana uredenja turistitke zone ..Bi Village™ koja se odrZzava od 29.
srpnja do 08. kolovoza 2022. godine, odrZano je javno izlaganje 03. kolovoza 2022. godine s
pocetkom u 16,00 sati u prostorijama Multimedijalnog centra u Fazani. S obzirom da na
javnom izlaganju nije bio prisutan nitko osim predstavnika Opéine Fazana i izradivaca Plana,
isto je zavrieno u 16,15 sati.

Zavrieno u 16,15 sati

ZAPISNICAR:
Mirko Gortan

-

,



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

Klasa: 350-02/21-02/2
Urbroj: 2168-08-01/01-22-20
Fazana, 03.08.2022.g.

LISTA PRISUSTVA
JAVNA RASPRAVA
JAVNO IZLAGANIE O PRUEDLOGU IZMJENA I DOPUNUNA
UPU-A TURISTICKE ZONE BI VILLAGE

Redni broj IME I PREZIME Potpis
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

Klasa: 350-02/20-01/22
Urbroj: 2168-08-01/01-22-1 9/ 1

KNJIGA PRIMJEDBI

JAVNA RASPRAVA

O PRIJEDLOGU IZMJENA I DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE ,,BI VILLAGE*

FaZana, 29.07.2022.8.



Red. IME I PREZIME ADRESA POTPIS
br. (OIB)
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ustanova
za prostorno uredenje Istarske Zupanije

Ente per I'assetto territoriale della Regione Istriana PRIMLJENO 16 -08- 2022
KLASA: 350-03/19-02/44 B~ A 1O [ 2 ]
URBROJ: 2163-20/1-22-06 - / ’

Pula, 03. kolovoz 2022,
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA 9 c2-95//-7) —
OPGINA FAZANA 21 07749 Sl =
Jedinstveni upravni odjel
FAZANA

PREDMET: I1ZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE
ZONE ,,BI VILLAGE*“
- midlienje, daje se

VEZA: Vas broj - KLASA: 350-02/20-01/21, URBROJ: 2168/08-02/00-22-18 od
25.07.2022., zaprimljen u ovom Zavodu 25.07.2022.

Temeljem ¢lanka 101. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19) - nadalje: Zakon, dostavljamo sljedece

MISLJENJE

o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plan uredenja Turisticke zone ,Bi Village* — u
daljnjem tekstu: Plan. Pregledom Plana, kojeg je izradila tvrtka ,Urban Plan“ d.o.o. iz Pule,
utvrdene su neuskladenosti koje u nastavku navodimo:

- Plan nije uskladen sa odredbama ¢l 55. Prostornog plana uredenja Istarske Zupanije
(SN Istarske Zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - proci$ceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 -
proci§ceni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - proéiséeni tekst) — nadalje: PPIZ te sa odredbama
¢l. 57.a Prostornom planu uredenja Opéine FaZana (Sluzbene novine IZ br. 10/06,
09/08, 03/09, 01/14, 01/16, 14/19 i 02/20-pro¢isceni tekst) — nadalje: PPUO. Naime,
predmetnim je ¢lankom definirano da se unutar pojedine vrste (u ovom sluéaju kampa -
T3) moZe planirati samo jedna Cestica za smjestajne sadrzaje. Analogno tome, izmedu
planiranih prostornih (pod)cjelina koje se, sukladno odredbama ¢&l. 9. st. 2. ovog Plana,
planiraju i kao gradevne Cestice, mora planirati gradevna cCestica povrSine javne
namjene (preporuka da se dio k.€. 765/12 k.0. FaZzana planira kao prometna povrsina).

- Sukladno listu 1. grafickog dijela PPUO-a, dio podru¢ja obuhvata Plana izvan
gradevinskog podrugja nije u cijelosti namjene PS - povrsine ostalog poljoprivrednog tla,
Suma i Sumskog zemljidta, ve¢ se dio planira kao S3 - $uma posebne namjene.
Analogno tome, povréine namjene S3 mogu se planirati u skladu s odredbama ¢&l. 42.
PPIZ-a, a povr§ine namjene ,PS$“ mogu se, sukladno odredbama &l. 10. PP1Z-a, koristiti
na nacin predviden za Sumsko i/ili poljoprivredno tlo. Slijedom navedenog, uskladiti
grafi¢ki dio i tekstualni dio (¢l. 5., 29.) Plana.

- U Odredbama Plana za podru¢je kampa dozvoljeni k-ig uskladiti sa ¢l. 59. PPUO-a,
odnosno sa ¢l. 49. Zakona, kojima je propisano da isti ne moze biti veéi od 0,1. Isto tako,
u ¢l. 9. propisati najvecu visinu 6.0m, a ne 9.0m, buduéi da nije u skladu sa ¢l. 60.
PPUO-a.

- Nacelno, u legendi kartografskog prikaza dodati planske oznake i pokazatelie koji
nedostaju, a prikazani su na predmetnom prikazu te na svim prikazima dodati linije
razgraniCenja prostornih (pod)cjelina i njihove planske oznake, radi nedvojbene
provedbe Plana u daljnjim postupcima.

Riva 8, 52100 Pula - Pola
Tel: 00385 52 351 465
Fax: 00385 52 351 466
prostorno@zpuiz hr

www zpuiz hr



- Sukladno odredbama ¢l. 80. Zakona, u Planu se moraju odrediti i prikazati gradevne Cestice
namijenjene za gradnju i uredenje povrSina javne namjene. Analogno tome, uskladiti i
graficki i tekstualni dio Plana, definirajuci takve povr§ine (prometnice, javni cestovno pjesacki
pristup, Setnica i sl.) kao gradevne (estice te je iste potrebno odrediti u grafickom dijelu
Plana i u legendi oznadciti ,granicu gradevne Cestice" kao planski pokazatelj. Ako je moguce
utvrditi drugaciji oblik i veli¢inu gradevne Cestice od one utvrdene kartografskim prikazom,
tada u odredbama Plana treba utvrditi minimalne i maksimalne povrsine gradevnih Cestica, u
skladu s ¢l. 59. PPUO-a (min povrina gradevne Cestice 2000m2, osim za infrastrukturne
gradevine i prometnice).

- Kartografski prikaz list 4.1. ,Naéin i uvjeti gradnje* uskladiti u dijelu legende dodajuci ,i
uklanjanje" uz planski pokazatelj ,Rekonstrukcija i/ili odrzavanje gradevina u postojec¢im
gabaritima uz mogucnost gradnje pomocnih i prate¢ih gradevina“, a s obzirom da pojam
rekonstrukcija ne podrazumijeva uklanjanje gradevine u cijelosti. Analogno tome, dopuniti €l.
8. st. 4. podstavak 4. alineja 2. tekstom ,i/ili uklanjanje” nakon rijeCi ,odrzavanje”.

- Odredbe ¢l. 12. dopuniti uvjetom osiguranja broja min_ 160 PM na planiranom javnom
parkiralistu sa udaljeno$¢éu min 50m od obalne linije, sukladno ¢&l. 83.c PPUO-a.

- Nadalje, u ¢&l. 13. odredbi Plana potrebno je odrediti namjenu postoje¢ih gradevina
(izgradene na k.¢. *344 i 765/18) izgradenih u dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselia R7-2, kako bi se ¢l. 14., ako se radi o gradevini stambene namjene, dopunio
navodenjem postojecih gradevina stambene namjene za koje je ovim Planom omogucéena
rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima. Nadalje, utvrditi koji je status gradevne Cestice
predmetne gradevine, s obzirom da se ovim Planom planira jedinstvena gradevna cCestica
povrsine podruéja namjene R7-2.

- Odredbe Plana (¢l. 8., 9., 24.) dopuniti uvjetom da se odvodnja otpadnih voda mora planirati
zatvorenim sustavom s prodi§éavanjem, u skladu sa ¢&l. 57. PPIZ-a i &l. 114. PPUO-a,
odnosno sa ¢l. 49. Zakona.

- Gradevine infrastrukturnih sustava navedene u &l. 8. Plana potrebno je planirati i u grafickom
dijelu Plana te za sve planirane odrediti polozaj.

- Odredbe ¢l. 9. Plana u kojima se propisuju uvjeti udaljenosti gradivog dijela od granice
gradevne Cestice nisu u skladu s odredbama ¢l. 15. PPUO-a, kojim je propisana veéa min
udaljenost od one odredene ovim Planom (min 3m, a ne 2m).

- U ¢l 9. Plana utvrditi min potreban broj PM-a za (pod)cjeline T3A, T3B i T3C (ukupan broj
iznosi 1132!), kao sto je iskazano za podruc¢je namjene T2, a ne po smjestajnoj jedinici, kako
bi se utvrdila povrsina potrebna za zadovoljavanje min broj PM-a.

- U ¢l 12. Plana dodati uvjet iz ¢l. 83.c PPUO-a da je ,moguce je planirati najvise dvije
prijenosne gradevine gotove konstrukcije povrSine do 100 m2 i pripadajucih terasa do 50 m2,
katnosti P, visine 3,0 m do gornje kote vijenca gradevine.”

- U ¢l 16. u st. 3. iskazati Sirinu zastithog pojasa sa svake strane u metrima (min 15 m
sukladno ¢l. 115. PPIZ-a).

- Odredbu ¢l. 34. Plana dopuniti na nacin da se isto omoguci, osim za postojece gradevine
stambene ili druge namjene za koje se ukupnim odredbama ovog Plana uvjetuje iskljucivo
odrzavanje u postoje¢im gabaritima.

- U st. 5. ¢l. 41. definirati da se vode koje sadrze prekomjernu masnocu prije ispustanja
“moraju prethodno obraditi”.

- U grafickom i tekstualnom dijelu Plana uz pojam ,izdvojeno gradevinsko podrugje” dodati
Jizvan naselja“, radi uskladenja sa Zakonom, kao i uskladiti nazive posebnih propisa u
Odredbama Plana (npr. Uredbe o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za
upravljanje podrucjima ekoloske mreze).

Slijedom navedenog, potrebno je uskladiti sve dijelove Plana.

Ravnateljica:
Vedrana Peri¢, dipl.ing.arh.

Pe=— *



' PRAGRANDE d.0.0.

za obavljanje djelatnosti javne odvodnje PRIMLJENO O § -u8- 2021 [ m

Pragra
2 / grande
=~ ro-of e~/ Z,,// Trg Listarske brigade 14
T / 52100 PULA
{ MB: 4147359

st OIB: 05117157608
St —ZL

Centrala
REPUBLIKA HRVATSKA Direktor
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OPCINA FAZANA
43.Istarske divizije 8
52212 FAZANA

Pula, 01.08.2022.

Nas broj: 2044
Vas znak: Klasa: 350-02/20-01/21
Ur.broj: 2168/08-02/00-22-18

PREDMET: Odluka o izradi Izmjena i dopuna UPU-a turisticke zone ,.Bi Village™
- Dostava zahtjeva i miSljenja, daje se

Postovani,

Vezano na poziv za dostavu zahtjeva o izradi Izmjena i dopuna UPU-a turisticke zone ,,Bi
Village® od 25.07.2022. (zaprimljeno 28.07.2022.) dajemo slijedece ocitovanje:

U Grafi¢kim prikazima i u tekstualnim opisima UPU-a ,,TZ Bi Village™ oznacen je planirani
tla¢ni vod C.S. Valbandon u obuhvatu plana.

Potrebno je osigurati stalni neometani pristupni put do crpne stanice (CS) prema grafickom
prikazu u privitku interventnim vozilima 1 vozilima za kontrolu i odrZavanje sustava
odvodnje od strane Upravitelja sustava odvodnje minimalne $irine 4,00m, osigurati koridor
dvostrukog napajanja elektri¢énom energijom crpne stanice.

Odvodnju unutar UPU-a ,,TZ Bi Village™ potrebno je rijesiti separatno, odnosno planirati
razdjelni sustav odvodnje, $to znaci da se oborinske i komunalne otpadne vode odvode
zasebnim kanalizacijskim sustavima.

Na podrué¢ju obuhvata UPU-a zabranjuje se prikljucenje oborinskih voda na sustav
komunalne odvodnje.

Kanalizacijska mreza otpadnih komunalnih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila
prometnica, zelenih povrdina i1 drugih javnih povrS§ina na nacin da se ne presijecaju
gradevinske parcele predvidene za gradenje. Iznimno, kada nema mogucnosti gradnje unutar
slobodnog profila postoje¢ih 1 planiranih prometnica, zelenih povrSina kao i1 zbog
konfiguracije terena, moguce je mrezu odvodnje graditi preko ili uz visinski niZzu granicu
gradevinskih parcela. To¢na trasa kanalizacije odreduje se na bazi podataka iz geodetskog
snimka terena, poloZaja postojecih instalacija i hidraulickog prora¢una.

Prikljucak parcele na sustav odvodnje otpadnih voda u pravilu se izvodi spojem na reviziono
okno javne odvodnje, vodonepropusnim cijevima a sve sukladno projektu prikljucka. Prije
prikljucka na javni sustav odvodnje potrebno je izvesti kontrolno okno neposredno do ruba
parcele.

Trgovacki sud u Rijeci @ MBS 040316773 @ Temeljni kapital 34.730.000,00 kn uplacen u cijelosti Direktor: Kristijan Benci¢

IBAN: HR5223600001102393085 Zagrebacka banka d.d.

052 638 400
052 638 401
052 500 031



Prikljutak na javni sustav odvodnje izvodi se u pravilu gravitacijski prema uvjetima -
Upravitelja sustava odvodnje. Kada to nije moguce, za pojedini objekt prikljucak se izvodi
tlacno.

Za primarni i sekundarni sustav odvodnje potrebno je osigurati:

a) koridor sluZnosti za primarni sustav odvodnje 2+2m ra¢unajuéi od osi cjevovoda

b) koridor sluznosti za sekundarni sustav odvodnje 1+1m racunajuci od osi cjevovoda.
Koridori za planirane i rekonstruirane vodove smatraju se rezerviranim povrSinama i u
njihovoj $irini duz cijele trase nije dozvoljena nikakva izgradnja sve do utvrdivanja stvarne
trase i zaStitnog pojasa.

Unutar koridora koji se smatra za$titnim pojasom, nije dozvoljena izgradnja gradevina, a svi
ostali zahvati u prostoru podlijeZu obvezi ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti upravitelja

sustava.

Izradio /- Direktor

Davor Batel ' Kristijan Bencic¢
Prilog:

- Situacija postojeceg i planiranog stanja.

Trgovagki sud u Rijeci © MBS 040316775 * Temeljni kapital 34.730.000,00 kn uplacen u cijelosti - Direktor: Kristijan Benci¢

IBAN: HR5223600001102393085 Zagrebacka banka d.d.
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KLASA: 350-02/19-01/0000392
URBROJ: 374-3302-1-22-6
Datum: 28.07.2022

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
Opéina FaZana
UL. 43. istarske divizije 8
52212 Fazana

Predmet: Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja turisticke zone " Bi Village ”
posebna pisana obavijest o javnoj raspravi

Dopisom Opéine FaZana KLASA:350-02/20-01/21, URBROJ:2168/08-02/00-22-18 od 25.07.22. (zaprimljen
27.07.2022 temeljem Elanka 90. stavak.1 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 38/19,
98/19) pozvani smo na ofitovanje na lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisti¢ke zone

" Bi Village" " posebna pisana abavijest o javnoj raspravi

Hrvatske vode su, temeljem élanka 90. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 65/17), dostavile Zahtjeve
(podaci, planske smijernice i propisani dokumenti) (KLASA:350-02/19-01/0000392, URBROJ:374-3302-1-19-2, od
26.09.2019 ) za izradu prostornog plana.

Uvidom u Prijedlog predmetnog UPU izradenog od strane Arhitektonski Atelier Deset d.c.o0. za arhitekturu i
urbanizam, Kneza Mislava 15, 10000 Zagreb, br.plana:1206 da se izradivaé pri izradi prijedloga pridriavao izdanih
Zahtjeva Hrvatskih voda, te se temeljem €lanka 94. i Elanka 101. Zakona o prostornom uredenju (NN 65/17) izdaje
miéljenje da je izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turistitke zone " Bi Village "u skladu sa
Zahtjevima Hrvatskih voda, Zakonom o vodama {NM 66/19 84/21) i pro isigg\donesenim na temelju njega.

—
o SKE ™

Dostaviti:

E:) REPUBLIKA HRVATSKA, ISTARSKA ZUPANIJA, Opéina FaZana, Ul. 43. istarske divizije 8, 52212 FaZana
e Sluiba zastite voda — spis predmeta
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7UPANIISKA UPRAVA ZA CESTE , /s
ISTARSKE ZUPANIJE 3 o -od/1a -0 1/,
52001 PAZIN, MB Rasana 2/4 p.p.9

HB.3]~12 22 A4
KLASA:340-01/22-15/10 =4 <
URBROJ:2163-1-12/03-14-22-4
Pazin, 8.8.2022. REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA
52212 FAZANA

Predmet: Misljenje na Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a “Bi Village” - dostavlja se

Temeljem VaSe obavijesti Klasa: 350-02/20-01/21, Urbroj:2168/08-02/00-
22-18 od 25.7.2022.g. dostavljamo Vam misljenje na Prijedlog Izmjena i dopuna
UPU-a “Bi Village”.

- Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a “Bi Village” nije u skladu s prethodno
dostavljenim Zahtjevima i Zakonom o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13,
148/13, 92/14, 110/19, 144/21).

- Zastitni pojas Zupanijske ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljisnog
pojasa tako da je Sirok sa svake strane 15 m (€1.55. Zakona o cestama
(NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21) te je na
kartografskim prikazima potrebno izvrsiti izmjene na nac¢in da se zastitni
pojas prikaze na udaljenosti od 17 m od ruba kolnika (Im bankina, 1m
zemlji$ni pojas, 15 m zastitni pojas).

- Karakteristiéni popreéni profili prikazani na Zupanijskoj cesti izvan
obuhvata plana mogu se brisati.

S postovanjem,

v.d ravnat Jfl -

Robi Zgrablic

Dostaviti:

1. Naslovniku
2. ZUC-e — tehnicka sluzba — ovdje
3. Pismohrana — ovdje
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KLASA: 350-05/20-01/410
URBROJ: 376-05-3-22-04 -
Zagreb, 29. srpnja 2022. PRIMLJENO 0§ -08- 2022
Republika Hrvatska
// 2_/ Istarska Zupanija
Op¢ina Fazana

=3 - 2 ) —-23 43. istarske divizije 8

52212 Fazana

. 32}2_0--9

Predmet: Opcina Fazana
[ZMJENE I DOPUNE UPU TURISTICKE ZONE "BI VILLAGE"
-misljenje u tijeku javne rasprave

Veza: Vas dopis KLASA: 350-02/20-01/21, URBROJ: 2168/08-02/00-22-18, od 25. srpnja
2022,

Postovani,

vasim dopisom od ove Agencije zatrazili ste da vam na osnovu ¢l. 188. Zakona o prostornom
uredenju (NN br. 153/13), a u svezi ¢l. 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji i 1. 59. st.
(3) Zakona o eclektronickim komunikacijama (NN br. 76/22) izda misljenje na prijedlog
[ZMJENE I DOPUNE UPU TURISTICKE ZONE "BI VILLAGE".

Uvidom u dostavljeni prijedlog IZMJENE | DOPUNE UPU TURISTICKE ZONE "Bl
VILLAGE" potvrdujemo da je isti uskladen s naSim zahtjevima.

S postovanjem,

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta

(elektronicki potpisala oviastena osoba)

Dostaviti:
I. Naslovu preporuceno

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI

Ulica Roberta Frangesa-Mihanovica g, 10110 Zagreb / OIB: 87650783661 / Tel: (01) 7007 007, Faks: (01) 7007 070 / www.hakom. hr
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[ ELEKTRONICKA ISPRAVA |

Ovo je preslika elektroniéke isprave
/ Istovjetnost ovjerava ovlasteni/a sluzbenik/ca
JASNA UKOTA DAMIJANIC

REPUBLIKA HRVATSKA Vrijeme ispisa: 14:23:05, 11.08.2022
] ISTARSKA ZUPANIJA KA F
REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za odrzivi razvoj
Assessorato allo sviluppo sostenibile
Pula-Pola, Flanati¢ka — Via Flanatica 29
Tel: 052/352-190, Fax: 052/352-191
KLASA/CLASSE: 350-01/19-01/63
URBROJ/N.PROT: 2163-08-02/4-22-06
Pula-Pola, 10. kolovoza 2022. godine

Opéina Fazana
Ul. 43. istarske divizije 8
52212, FaZzana

PREDMET: Javna rasprava u postupku izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja turisticke zone ,,Bi Village*
- odgovor, dostavlja se

Postovani,

Dana 28. srpnja 2022. zaprimili smo vasu posebnu obavijest, KLASA: 350-02/20-01/21,
UR.BROJ: 2168/08-02/00-22-18 od 25. srpnja 2022. godine, o javnoj raspravi o prijedlogu
izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone ,Bi Village®, u daljnjem tekstu
~Plan®,

Nazalost nismo biti u moguénosti sudjelovati na javnom izlaganju koje je, sukladno posebnoj
obavijesti, odrzano 03. kolovoza 2022. godine sa poCetkom u 16:00 sati, u Multimedijalnom
centru u Opéini Fazana, 43. Istarske divizije 8.

Nakon uvida u prijedlog izmjena i dopuna Plana, dostupan na vasim mreznim stranicama,
ustanovili smo da su u njega ugradeni svi nasi, zahtjevi dostavljeni dopisom KLASA: 350-
01/19-01/63, UR.BROJ: 2163/1-08-02/4-21-04 od 12. sije¢nja 2020., te sukladno tome u
domeni zastite prirode i okoli§a nemamao dodatnih primjedbi.

S postovanjem,
Procelnik

dr.sc. Mirko Radolovi¢

1SC 201
3

HUREAL VERITAS

Lemdieston




