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A. IZVJEŠĆE 

 

1. UVOD  

 

Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 
turističke zone „Bi Village“ ("Službene novine Istarske županije 6/17) provedena je 
temeljem Zaključka Općinskog načelnika Općine Fažana klasa: 350-02/20-01/21, urbr.: 
2168/08-02/00-22-15 od 22. srpnja 2022. 

 
 Obavijest o održavanju javne rasprave objavljena je u javnom glasilu „Glas Istre“ 
od 25. srpnja  2022. godine, na web stranicama Općine Fažana i Ministarstva prostornog 
uređenja,  graditeljstva i državne imovine te na oglasnoj ploči Općine Fažana. 
 

Uvid u Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja turističke zone 
„Bi Village“ ("Službene novine Istarske županije 6/17) trajao je od 29. srpnja do 08. 
kolovoza 2022. godine te se mogao izvršiti na mrežnim stranicama Općine Fažana – 
www.fazana.hr. 

 
Tijekom javne rasprave, u suradnji sa Nositeljem izrade, stručni izrađivač 

Urbanističkog plana uređenja održao je javno izlaganje 03.kolovoza 2022. godine s 
početkom u 16,00 sati. 

 
Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana mogli su se podnositi pismenim putem 

na adresu Općine Fažana, Jedinstveni upravni odjel, 43. Istarske divizije 8, 52212 Fažana, 
u knjigu primjedbi u Općini Fažana ili u zapisnik tijekom  javnog izlaganja. 

 
Sve primjedbe i prijedlozi koje su sudionici u javnoj raspravi dostavili u roku, 

obrađeni su i sastavni su dio ovog Izvješća. 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O 

JAVNOJ RASPRAVI 

Posebnom pisanom obavijesti Klasa:350-02/20-01/21 Ur.broj:2168/08-02/00-
22-18 od 25.07.2022. godine na sudjelovanje u javnoj raspravi pozvana su slijedeća 
javnopravna tijela: 

 
1. Ministarstvo gospodarstva i održivog razvoja,  
2. Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine,  
3. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Puli, 
4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih, 

inspekcijskih i poslova civilne zaštite,  
5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured 

civilne zaštite Rijeka, Služba civilne zaštite Pazin, 
6. HAKOM - Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije,  
7. Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, 
8. IŽ, Upravni odjel za održivi razvoj, 
9. Županijska uprava za ceste Istarske županije,  
10.Hrvatske vode, VGO za područje primorsko-istarskih slivova,  
11.Hrvatske šume d.o.o. Uprava šuma Buzet, 
12.Vodovod Pula d.o.o. Pula, 
13.HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o.,Elektroistra Pula, 
14.Pragrande d.o.o. Pula, 
15.Plinara d.o.o. Pula. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3. OČITOVANJA O MIŠLJENJIMA, PRIMJEDBAMA I PRIJEDLOZIMA S JAVNE RASPRAVE O 
PRIJEDLOGU IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA TURISTIČKE ZONE 
„BI VILLAGE“ ("Službene novine Istarske županije 6/17) 
 
Pisanim putem na adresu Općine Fažana putem pošte ili e-maila pristiglo je 6 mišljenja 
javnopravnih tijela te niti jedna primjedba ostalih sudionika u javnoj raspravi. U nastavku 
se u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju prilažu očitovanja o pristiglim 
mišljenjima kako slijedi: 
 
1.Očitovanja o mišljenjima, primjedbama i prijedlozima pristiglim pisanim putem 
 
Mišljenje br.1. 
Zavod za prostorno uređenje Istarske županije 
Riva 8 
52100 Pula 
 

1.1. 

 
 
Primjedba se prihvaća djelomično. 
 
Obrazloženje: 
Kako UPU prema rješenju iz važećeg PPUO Fažana obuhvaća postojeće izgrađeno 
turističko razvojno područje sa uređenim režimom funkcioniranja i korištenja ne 
procijenjuje se prihvatljivim uvođenje novih javnih prometnih površina u postojeću 
organiziranu strukturu.  Uvažavanjem primjedbe u dijelu postojeće izgrađenosti ( 
primjedba 1.3) prijedlog plana će se izmjeniti spajanjem UPU-om planiranih građevnih 
čestice  T3A i T3B u jednu građevnu česticu čime će se osigurati i ovom primjedbom 
traženo razgraničenje prostornih cjelina javnom površinom. U cilju dostupnosti i 
rasterećenja javnih prometnih površina prateći sadržaj ugostiteljsko turističke namjene 
planiran na dosadašnjoj javno prometnoj površini će se premjestiti na drugu lokaciju. 
 
______________________________________________________________________ 
 
 
 
 



1.2. 

 
 
Primjedba se prihvaća, namjena površina izvan građevinskog područja ugostiteljsko 
turističke namjene uskladiti će se sa namjenom iz PPUO Fažana. 
 
___________________________________________________________________________ 
1.3. 

 
 

Primjedba  se prihvaća djelomično. 
 
Obrazloženje: 
Iako je PPUO Fažana u članku 59. maksimalni koeficjent izgrađenosti propisan u rasponu 
od 0,05 do 0,15 isti nije usklađen sa Zakonom o prostornom uređenju kojim je propisano 
da izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 10%. U cilju ispunjavanja uvjeta 
maksimalne izgrađenosti iz Zakona o prostornom uređenju kao i dijela primjedbe 1.1. 
UPU-om planirane građevne čestice T3A i T3B će se spojiti u jednu građevnu česticu. 
Člankom 9. odredbi za provedbu propisana je najviša visina na 6,0m što je usklađeno sa 
odredbom čl. 60. PPUO-a kojim je isto najviša visina propisana na 6,0m. Propisana visina 
od 9,0m se odnosi na ukupnu visinu.  
___________________________________________________________________________ 
1.4. 

 
 

Primjedba  se prihvaća. 
___________________________________________________________________________ 
1.5. 

 
 



Primjedba se ne prihvaća. 
 
Obrazloženje: 
Kako su planskim rješenjem u kategoriji javnih namjena planirane samo površine 
infrastrukturnih sustava i javne prometne površine, u odnosu na mjerilo i podatke 
temeljem koji se izrađuje plan,  ne procijenjuje se prihvatljivim točno određivanje 
površine građevnih čestica tih namjena. 
_____________________________________________________________________ 
1.6.  

 
 
Primjedba  se prihvaća plansko rješenje će se dopuniti. 
_____________________________________________________________________ 
1.7. 

 
 
Primjedba se prihvaća plansko rješenje će se dopuniti. 
_____________________________________________________________________ 
1.8. 

 
 
Primjedba se prihvaća. Plansko rješenje će se dopuniti kako je to određeno čl. 83.c 
PPUO-a Fažana. 
_____________________________________________________________________ 
1.9.  

 
 
Primjedba se ne prihvaća. 
 
Obrazloženje: 
Planskim rješenjem već je određeno da se sve građevine u obuhvatu UPU-a spajaju na 
postojeći zatvoreni kanalizacijski sustav. 
_____________________________________________________________________ 
 
 



1.10. 

 
 
Primjedba  se ne prihvaća. 
 
Obrazloženje: 
Građevine infrastrukturnih sustava koje se planiraju graditi unutar površina ugostiteljsko 
turističke namjene , odnosno untar građevnih čestica ugostiteljsko turističke namjene, 
odrediti će se u postupcima izrade projektne dokumentacije.  
_____________________________________________________________________ 
1.11.  

 
 
Primjedba se prihvaća. 
_____________________________________________________________________ 
1.12. 

 
 
Primjedba se ne prihvaća. 
 
Obrazloženje: 
Urbanističkim planom uređenja je preuzet normativ za potreban broj parkirnih mjesta 
iz prostornog plana uređenja Općine Fažana. 
_____________________________________________________________________ 
1.13. 

 
 
Primjedba se prihvaća. Odredbe za provedbu dopuniti će se uvjetima iz PPUO Fažana. 
_____________________________________________________________________ 
1.14. 

 
 
Primjedba se prihvaća.Odredbe za provedbu će se dopuniti. 
_____________________________________________________________________ 
1.15. 

 
 
Primjedba se prihvaća.Odredbe za provedbu će se dopuniti. 



_____________________________________________________________________ 
1.16.  
 

 
 
Primjedba se prihvaća.Odredbe za provedbu će se dopuniti. 
_____________________________________________________________________ 
1.17.  

 
 
Primjedba se prihvaća.Odredbe za provedbu i kartografski prikazi će se dopuniti. 
 

 
Mišljenje br.2. 
PRAGRANDE d.o.o. 
Trg 1. Istarske brigade 14 
52 100 Pula 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Iako je primjedba pisana u formi zahtjeva, a ne primjedbe na konkretno plansko rješenje, 
UPU će se dodatno provjeriti u odnosu na dostavljeno i po potrebi dopuniti. 
 
 
Mišljenje br.3. 
Hrvatske vode, VGO Rijeka,  
Đure Šporera 3,  
51 000 Rijeka 
 
Bez primjedbi. 
 

 
Mišljenje br.4. 
Županijska uprava za ceste 
M.B.Rašana 2/4 
52001 Pazin 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaćaju, plansko rješenje će se uskladiti. 
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