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Prekrizeno — briSe se
Crveno — dodaje se

Napomena: Radi uskladenja sa Odlukom o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Fazana —
procidcéeni tekst (,Sluzbene novine Istarske Zupanije broj 23/23) numeracija Odredbi za provodenje zapodinje s

¢lankom 2.
Brol 39/2023.

- unutamjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,
Podruéni ured—civilne zastite Rijeka, Sluzba
civilne zastite Pazin, Pazin, M. B. RaSana 7

- Istarska Zupanija. Upravni odiel za odrZivi
razvoj, Pula, Flanaticka 29

- Istarska Zupanija, Uprawni odjel za
decentralizaciju, lokalnu i podruénu (regionalnu)
samoupravu, prostorno uredenje i gradnju,
Fula, Riva &

- Zavod za prostorno uredenje |starske Zupanije,
Pula, Riva 8

- Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije,
Pula, Mazorova 23

- Hrvatske vode, VGO za vodno pedrudje slivova
Sjevernog Jadrana, Rijeka, Bure Sporera 3

- Hrvatske Sume, Uprava Suma Buzet, MNaselje
Goricica 2

- Drzavna geodetska uprava, Ured za katastar
Pula, Forum 13

- Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb, Viontinina 3

- panijska uprava za ceste Istarske Zupanije,
Pazin. M. B. Rasana 2/4

-  HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za
mrezne djelatnosti, Zagreb, Roberta Frangesa
Mihanovica 9

- Vodoved Pula d.o.o., Pula, Radiceva 9

- HEP - ODS d.o.o., Elektroistra Pula, Pula,

Vergerijeva 6

- Pula Herculanea d.o.o., Pula, Trg I. Istarske
brigade 14

- Pragrande d.o.o., Pula, Trg |. Istarske brigade
14

- Plinara d.o.o., Pula. Industrijska 17

- Ured drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji,
Sluzba za gospodarstvo, Pula, Splitska 14

- Lugka uprava Pula, Riva 2

- Lucka kapetanija Pula, Riva 18.

Ako se tijekom provedbe aktivnosti vezanih
uz izradu Plana ukaie potreba, u postupak izrade
moguce je ukljuéiti i druge sudionike.

X ROKOVI

Clanak 11.
Za izradu Plana odreduju se sljededi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedioga Plana - rok od 30
dana od isteka roka dostave zahtjeva
javnopravnih tijela,

- za provodenje javnog uvida (javne rasprave) u
Prijedlog Plana - rok od 15 dana,

- izrada lzvjeséa —rok od 15 dana

- za izradu Macrta konacnog prijedloga Plana -
rok od 30 dana od provedenog javnog uvida
(javne rasprave) | isteka roka za dobivanje
misljenja javnopravnih tijela i pravnih osoba
odredenih posebnim propisima,

- izrada Konacnog prijedioga Plana - rok 30 dana
-  pribavljanje miSljenja zavoda na Konani
prijedleg Plana prema &l. 107 —rok 15 dana
- pribavljanje suglasnosti Ministarstva prostomog

uredenja, graditeljstva i drzavne imovine prema
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na Konacni prijedlog Plana ¢l. 108. Zakona =rok
30 dana

- izrada elaborata usvojenog Plana — rok 15 dana
(nakon usvajanja Plana na Vijedu)

- izrada prociscenog teksta i grafike, sukladno l.
113. Zakona = rok 30 dana od usvajanja Plana

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana
javnopravnih tijela iz &lanka 10. ove Odluke iznosi 20
dana od dana zaprimanja zahtjeva.

Xl. IZVORI FINANCIRANJA

Clanak 12.
Izrada Plana financirat ¢e se iz sredstava
Proratuna Opcine Fazana.

X ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana
od dana objave u .Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije®.

KLASA: 350-01/23-01/0067
URBROU: 2168-08-03/01-23=1
FaZzana, 28. prosinca 2023.

OPGINA FAZANA
OPCINSKO VIJECE OPCIME FAZANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.

95

MNa temelju &lanka BB. stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju (MN 153/13, 6517, 114/18,
3919, 9819, 67/23) i Clanka 38. Stafuta Opcine
Fazana (Sluzbene novine |starske Zupanije 25/22),
Opcinsko vijece Opcine Fazana, na 25. sjednici
odrzanoj dana Z7. prosinca 2023. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Il. izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja naselja Fazana

| OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Odluka o . izmjenama i
dopunama Urbanistickog plana uredenja naselja
Fazana (SluZbene novine Istarske Zupanije 7/07 i
28/22)

Clanak 2.
Odlukom o izradi Il. lzmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja naselja FaZana (u
nastavku teksta: Plan) utwrduje se pravna osnova za
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izradu i donoenje . lzmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja naselja FaZana (u nastavku: Plan),
razlozi za donoSenje Plana, cbuhvat Plana, saZeta
ocjena stanja u obuhvatu Plana, ciljevi i programska
polazista za izradu Flana, popis sektorskih strateqija,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih
posebnim zakonima kojima, odnosno u skladu s
kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Plana, nacin
pribavijanja strucnih rjesenja, popis javnopravnih
fijiela odredenih posebnim propisima koja daju
zahtjeve za izradu Plana. te drugih sudionika
korisnika prostora koji frebaju sudjelovati u izradi
Flana, rokovi za izradu Plana. te izvori financiranja
Plana.

I PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU |
DONOSENJE PLANA

Clanak 3.

lzradi Plana pristupa se sukladno Zakonu
o prostornom uredenju (NN 15313, 6517, 11418,
3919, 9819, 67/23), Prostornom planu uredenja
Opcine FaZana (Sluibene novine Istarske
Zupanije 10/06, 9/08, 3/09, 1/14, 116, 14191 2/20
— procigceni tekst i 21/21) i Pravilniku o sadrZaju,
mjerilima  kartografskih  prikaza, obwveznim
prostornim  pokarateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106788, 30/04, 45/04,
ispravak 163/04, 9/11), u dijelu kojim se propisuju
pravna pravila koja se odnose na sadrZaj, mjerila

kartografskin prikaza, obwvezne prostorne
pokazatele i standard elaborata prostomih
planova.

MNositelj izrade lzmjena i dopuna je
Jedinstveni upravni odjel Opcine FaZana.

1 RAZLOZI ZA IZRADU PLANA

Clanak 4.

Uvidom u prostomo plansku dokumentaciju
Urbanistickog plana uredenja FaZana, utvrdeno je
da su potrebne korekcije Plana unutar cbuhvata:

- analiza te proviera prostorno=
planskih uvjeta za gradnju svih vrsta
gradevina

- provjera uvjeta gradnje i smjestaja
infrastrukiumih gradevina

- analiza te provjera prometne i
komunalne infrastrukiume mree

- uskladenje sa =zakonskim i
podzakonskim aktima

L OBUHVAT PLANA

Clanak 6.
Podrugja obuhvata izmjena i dopuna plana
predstavija gradevinsko podrugje naselja Fazana, u
njegovim prostornim i administrativnim granicama.

v SAZETA OCJEMA STANJA U OBUHVATU
PLANA

Podruéje obuhvata izmjena i dopuna plana
predstavija dijelove gradevinskog podrudja naselja
FaZana. Maselje je uglavnom izgradeno i
konsolidirano, moguée su interpolacije pojedinaénih
zahwvata i rekonstrukcija svih postojecih gradevina.

Vi CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA ZA
IZRADU PLANA

Clanak 7.

- Movelacii urbanistitkog plana
naselja FaZana pristupa se u cilju:

- Analize planiranih i postojecih infrastrukturnih
objekata

- Provjere uvjeta gradnje, smijestaja i
oblikovanja svih vrsta gradevina

- Analiza | provjera namjene povrsina

- Uskladenje sa zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima

uredenja

Vil POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA,
PLANOVA, STUDLJA, | DRUGIH DOKUMEMNAT A
PROPISANIH POSEENIM ZAKONIMA KOJIMA,
ODNOSNO U SKLADU 5 KOJIMA SE UTVRBUJU
ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Clanak 8.

U izradi &e se korstiti sva raspoloZiva
dokumentacija prostora koju iz podrugja swog
djelokruga osiguravaju jJavnopravna tijela, kao i sva
raspoloZiva dokumentacija u posjedu nositelja izrade
Plana, a ozobito:

- Prostorni plan  wredenja Opcéine FaZana
(SluZbene novine Istarske Zupanije 10/06, 908,
309, 114, 1186, 1419 |, 2/20 - proiiceni tekst,
21121)

- Urbanisticki plan wuredenja naselja FaZana
(SluZbene novine |starske Zupanije 7/07, 28/22)

Ukoliko se tijekom [rade Flana ukaZe
potreba i za drugim struénim podlogama od znaéaja
za prostorno plansko uredenje, pristupit ce se zradi
istih.

Vil NACIN PRIBAVLJANJA  STRUCNIH
RJESENJA

Clanak 9.

Struéne podloge (podaci. planske smjernice
i propisani dokumenti) koji za potrebe izrade Plana iz
podrugja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe
odredene posebnim propisima pribavit e se u
skladu s odredbama ¢&lanka 90, Zakona o
prostornom uredenju ( Narodne novine” broj 153013,
6517, 114/18, 39/19, 98/19) u roku od 30 dana od
dana dostave Odluke o izradi Plana.

X POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA
ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA [ZRADU PLANA, TE
DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE SUDJELOVATI U
IZRADI PLANA
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Clanak 10.
U postupku izrade Plana traZit ce se
zahtjewvi za izradu Plana {prijedlozi, podaci, planske
smjemice, propisani dokumenti i drugi akti prema
posebnim propisima) od sljedecih javnopravnih
tijela:
= Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i driavne imovine, Zagreb,
Republike Austrije 20

- Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja,
Zagreb, Radnicka cesta 80

= Ministarstvo poljoprivrede, Zagreb, Ulica
Grada Vukovara 78

= Ministarstvo kuliure | media, Konzervatorski
odjel u Pull, Grada Graza 2

= Ministarstvo gospodarstva i odréivog razvoja,

Uprava za zastitu prirode, Zagreb, Radnitka
cesta 80

= Ministarstvo obrane Republike Hrvatske,
Zagreb, Trg Kralja Petra KreSimira V1

= Ministarstvo regionalnog razvoja i fondova
EU, Zagreb Miramarska cesta 22

= Ministarstvo unutamjih poslova,
Ravnateljstvo policije, Policijska uprava
Istarska, Pula, Trg Republike 1
Ministarstvo prostornoga uredenja.
graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb,
DeZmanova 10,

- Ministarstvo unutamjin poslova,
Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni
ured=—civilne zastite. Rijeka. SluZba civilne
zastite Pazin, Pazin, M. B. Ragana 7

= Istarska Zupanija, Upravni odjel za odriivi
razvoj, Pula, Flanaticka 29

= Istarska Zupanija, Upravni odjel za
decentralizaciju, lokalnu i podruénu
(regionalnu) samoupravu, prostormo
uredenje i gradnju, Pula, Riva &

- Zavod za prostorno uredenje Istarske
Zupanije, Fula, Riva 8,

- Zawvod za javno zdravstvo |starske Zupanije,
Pula, Mazorova 23

- Hrvatske vode, VGO za vodno podrucje
slivova Sjevernog Jadrana, Rijeka, tiure
Sporera 3 Hrvatske ume, Uprava uma
Buzet, Maselje Garidica 2

- Drzavna geodetska uprava, Ured za katastar
Fula, Forum 13

-  Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb, Vondinina 3

- Zupanijska uprava za ceste Istarske
Zupanije, Pazin. M. B. Raana 2/4

- HAKOM - Hrvatska regulatorma agencija
za mreZne djelatnosti, Zagreb, Roberta
Frangesa Mihanovica 9

= Vodovod Pula d.o.o., Pula, Radiceva 9

- HEP-0DSd.o.0., Elektroistra Pula, Pula,
Vergerijeva 6 Pula Herculanea d.o.o,
Pula, Trg | Istarske brigade 14 -
Pragrande d.o.o., Pula, Trg |. Istarske

brigade 14
= Plinara d.o.o., Pula, Industrijska 17
- Ured drZavne uprave u
Istarskoj Zupaniji, SluZba za
gospodarstvo, Pula,
Splitska 14 Lucka uprava
Pula, Riva 2
= Lucka kapetanija Pula, Riva 18.

Ako se tijekom provedbe aktivnost
vezanih uz izradu Plana ukaZe potreba, u
postupak izrade moguce je ukljuciti i druge
sudionike.

X ROKOVI

Clanak 11.

£a izradu Plana odreduju se sljedeci rokovi:

-  Zaizradu MNacrta prijedloga Plana - rok od 30
dana od isteka roka dostave zahtjeva
javnopravnih tijela,

-  zaprovodenje javnog uvida (javne rasprave) u
Priediog Plana - rok od 15 dana,

-  zrada lzvieSca — rok od 15 dana

-  Za izradu Nacrta konacnog prijedloga Plana -
rok od 30 dana od provedenog javnog uvida
(javne rasprave) i isteka roka za dobivanje
misljenja javnopravnih tijela | pravnih osoba
odredenih posebnim propisima,

=  kZrada Konacnog prijedloga Plana - rok 15 dana

-  pribavijanje suglasnosti Ministarstva
prostormoga uredenja, graditejstva | drzavne
imovine na Konacni prijedlog Flana prema
él. 108. Zakona

=  Zrada elaborata usvojenog Plana — rok 15 dana
(nakon usvajanja Plana na Viecu)

Rok za dostavu zahtjeva javnopravnih
tijela iz Elanka 10. ove Odluke iznosi 20 dana od
dana zaprimanja zahtjeva.

X1 IZVORI FINANCIRANJA

Clanak 12.
lzrada Plana financirat ¢e se iz sredstava
Proratuna Opéine FaZana.

pAll ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 13.

Owa Odluka stupa na snagu osmoga dana
od dana objave u . SluZbenim novinama Istarske
Zupanije”.

KLASA: 350-01/23-01/0064
URBROJ: 2163-08-03/01-23-1
FaZzana, 28. prosinca 2023.

OPCINA FAZANA
OPCINSKO VIJECE OPCINE FAZANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.
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JUkupno potrebna sredstva za subvencioniranje iz stavka 1. iznose 22.000,00 EUR."

Clanak 4.
Clanak 6. stavak 3., toltke 2.3 Potpore studentima | uéenicima Socijalnog programa u cijelosti se mijenja se
i sada glasi:

~Socijalnim programom predvida se | potpora za nabavku udZbenika utenicima srednjih Skola | potpora za
nabavku radnih bijeXnica | likovnih mapa za ufenike osnovnih &kola. Programom su planirana sredstva u
iznosu od 25.000,00 EUR.

Clanak 5.
Clanak 12. stavak 1., totka 4.1 Materijaina potpora za novorodenu diecu Socijalnog programa, mijenja se |
sada glasi
-Radi poticanja rasta nataliteta, sukladno opéo| demografsko] politici u Republici Hrvatskoj, osiguravaju se
financijska sredstva u iznosu od 17.000,00 EUR, za pomod roditeljima za novorodenu djecu u 2025, godini.®

Elanak 6.
Clanak 13. stavak 1., toika 4.2 Ostale materijalne potpore Socijainog programa, mijenja se | sada glasi :
Za ostale materijalne potpore planiraju se sredstva u ukupnom zrosu od 125.000,00 EUR".

Dodaje se u stavku 1. nova totka 4. koja glasi @ Jednokratne noviane pomodi umirovijenicima i socijalno
potrebitima povedom blagdana (uskrsnice/bo2icnice).”

Clanak 7.
Ostale odredbe Socialnog programa Opéine FaZana za 2025 godinu, navedenog u €. 1., ostaju
MEprormipenjene.

Clanak 8.
Owaj Program stupa na snagu dan nakon od objave u SluZbenim novinama Istarske 2upanije®.

KLASA: @ 550-01/25-01/0020
URBROJ: 2168-08-03/00-25-1
FaZana, 18. prosinca 2025.g.

OPCINA FAZANA-FASANA
OPCINSKO VIJECE
Predsjednik Timote] Pejin, w.r.

81

Ma temelju tlanka B6. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (MN 15313, 6517, 114/18,39/M9, 9819,
B67/23) | dlanka 38. Statuta Opdine FaZana (. SluZbene novine Istarske 2upanije” br 25/22), te na temelju
pribavljenog prethodnog mislenja Upravnog odiela za odrfivi razvof starske Zupanije, KLASA: 351-03/23-
014238, URBROJ: 2163-08-02/6-24-02, od 18. sijetnja 2024. godine, Opéinsko vijede Opdine FaZana na 8.
radno| sjednici odriano| dana 18. prosinca 2025, godine,

donijelo je

ODLUKU
o lzmjenama | dopunama Odluke
o lzradi ll. lzmjena | dopuna Urbanistiékog plana uredenja naselja FaZana

Elanak 1.
Owvom Odiukom o izmjenama i dopunama Odluke o izradi lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja
naselja FaZana mijenja se | dopunjuje Odluka o izradi |l. 1zmjena | dopuna Urbanistitkog plana uredenja
naselja Fafana (. SluZbena novine Istarske Jupanije” br. 30/23).

Clanak 2.
Clanak 1. mijenja se | sada glasi:

Donosi se Oduka o | Zmjenama | dopunama Urbanistitkog plana uredenja naselja Fafana
(SluZbene novine |starske 2upanije T/07, 28/22-stavijanje izvan snage dijela plana, 29/23-proti&dani
tekst, 38/23-stavijanje izvan snage dijela plana, 17/24-pro&isteni tekst, | 7/25).
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Clanak 3.
Dodaje se Slanak 5. Kaji glasi:

Ova odluka donosi s& temeljem prethodno pribavijenog misljenja Upravnog odjela za odrdivi razvel
Istarske Fupanije. KLASA: 351-03/23-01/239, URBROJ: 2163-08-02/6-24-02, od 18.sijednja 2024. godine,
kaojim je utvrdeno da za izradu |1, Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja naselja FaZana nije
potrebno provesti postupak strateske procjene niti ocjene o potrebi stratefke procjene utjecaja na okolis.

Clanak 4.
Clanak 6. mijenja se | sada glasi:

Podrutje cbuhvata izmjena | dopuna plana predstavija gradevinsko podrugje naselja FaZana, koje je
tijekom ranijih novelacila smanjeno za juZni dio koli je stavljen zvan snage (Stavijanje izvan snage dijela
plana-SluZbene novine istarske Zupanije br. 39/23), | sredifnje dijelove koli su takoder izuzet iz obuhvata
putermn stavijanja izvan snage dijela plana (Stavijanje izvan snage dijela plana-SluZbene novine |starske
Zupanije br. 28/22). Povriine koje su izuzete iz cbuhvata temeljnog planskog dokumenta, ukljutene su u
opseg neposredne provedbe plana Sireg obuhvata- Prostornog plana uredenja Opdéine FaZana.

Dijelovi obuhvata plana koji su navedenim postupcima stavijeni izvan snage UPL naselja FaZana, kao
i obukvat Il 1D, aznadeni su na grafitkom prikazu u privitku.

IV SAFETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Podrudje obuhvata izvornog plana reducirano |e kroz dva postupka stavijanja izvan snage
dijelova njegova obuhvata. Kroz proceduru I, ID UPU naselja FaZana (SluZbene novine |starske
ZFupanije br. 7/25) korigirani su uvjeti propisivanja pristupa gradevnim éesticama.

Elanak 5.
Clanak 8. mijenja se | sada glasi:

U izradi £e se koristitl sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podrugja sveg djelokruga
esiguravaju javnopravna tijela, kao i sva raspoloiva dokumentacija u posjedu nositelja izrade Plana, a
osobito:

- Prostorni plan uredenja Opéine FaZana (SluZbene novine Istarske Zupanije 10/06, 908, 3/09,

114, 116, 1419 |, 2020 - prodisgteni tekst, 21721, 29/23-profisdani tekst, 04/24 | 17/24-protifden
tekst).
- Urbanisti®ki plan uredenja nasella FaFana (SluXbene novine |starske Fupanije 707, 2B8/22-stavijanje
izvan snage dijela plana, 29/23-prodiséeni tekst, 39/23-stavljanje izvan snage dijela plana, 17/24-pro&igteni
tekst, | 7725 )

Ako se tijekom izrade Plana ukaZe potreba | za drugim struénim podlogama od znadaja za
prostorno plansko uredenje, pristupit ée se izradi istih.

Clanak 6.
Clanak 10. mijenja se | sada glasi:

U postupku izrade | donofenja Plana traZit e se zahtjevi za izradu Plana (prijedlozi, podaci,

planske smjernice, propisani dokumenti | drugi akti prema posebnim propisima) od sljededih javnopravnin

tijeda:

- Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i driavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 14

- Ministarstvo zatite okolia | zelene tranzicije, Uprava za zadtitu prirode, Zagreb, Radnitka cesta 80

- Ministarstvo poljoprivrede, fumarstva i ribarstva, Zagreb, Ul grada Vukovara 78

- Ministarstvo kulture | medija, Konzervatorski odjel u Puli, Pula, Grada Graza 2

- Ministarstvo kulture | medija, Zagreb, Runjaninova 2

- Ministarstvo obrane Republike Hrvatske, Uprava za materijalne resurse, Zagreb, Trg kralja Petra KreSimira
IV br. 1

- Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije, Zagreb, Miramarska cesta 22

- Ministarstvo unutarnjin poslova, Policijska uprava istarska, Pula, Trg Republike 1

- Ministarstvo unutamjih poslova, Ravnatel|stve civilne zadtite, Podruéna slu?ba civilne zastite Pazin, Pazin,
M. B. Ra%ana 7

- lstarzka 2upanija, Upravni odjel za odrfivi razvo), Pula, Flanatidka 20

- Istarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Pula, Riva 8

- Zavod za prostomo uredenje Istarske Fupanije, Pula, Riva 8

- Mastavni zavod za javno Zdravstvo |starske Zupanije, Pula, Nazorova 23
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- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, Rijeka, Bure Sporera 3

- Hrvatske $ume d.o.o., Uprava Suma PodruZnica Buzet, Buzet, Naselje Goritica 2
- Drzavna geodetska uprava, Odjel za katastar nekretnina Pula, Pula, Forum 13

- Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb, Vontinina ulica 3

- Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanile, Pazin, M. B. Rasana 2/4

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencifa za mreZne djelatnosti, Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9
- Vodoved Pula-Labin d.o.o., Pula, Radi¢eva 9

- HEP-ODS d.o.0., Elektroistra Pula, Pula, Vergerijeva 6

- Pula Herculanea d.o.o., Pula, Trg |. istarske brigade 14

- Plinara d.o.o., Pula, Industrijska 17

- Luéka uprava Pula, Pula, Riva 2

- Lucka kapetanija Pula, Riva 18

Ako se tijekom provedbe aktivnosti vezanih uz izradu Plana ukaZe potreba, u postupak izrade moguce
je ukljuditi | druge sudionike. &
lanak 7.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u .SluZbenim novinama Istarske
Zupanije®

Snaviacie van snage diela plans (SN (2 2822) Staviganje tevan snape diwle pana (SN 12 3050) Otrutvunt 11, Lempans | dopuns UPLU neseljs Fatens
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Clanak 2.

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Fazana je dugoro€ni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa
cilievima i zadacima utvrdenim PPUO Fazana (,Sluzbene novine Istarske Zzupanije 10/06, 9/08, 3/09, 1/14,
116, 14/19 | 2/20 — procisceni tekst, 21/21, 29/23 — procCiSceni tekst i 4/24) i Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru (,Sluzbene novine Istarske Zupanije® broj 17/05), utvrduje smjernice za
uredenje stambenih, javnih, druStvenih, gospodarskih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih podrucja,
osnove uvjeta koriStenja, uredenja i zastite prostora na podru€ju naselja Fazana za razdoblje do 2010.

odine.
) Planom se utvrduju osnove organiziranja i uredivanja prostora naselja FaZzana u skladu sa ciljevima i
zadacima drustveno gospodarskog razvoja, a posebno:
- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,
- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina,
- mjere oCuvanja i zastite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih, kulturno- povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
- mijere zastite i unaprjedivanja okolisa,
- mijere provedbe Plana.

Zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskih podrucja odredenih vazeéim prostornim
planom uredenja, a namjena ostalih povrSina planira se sukladno posebnim zakonima i prostornim
planovima Sireg podrucja.

Clanak 3.

Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13,
153/13 65/17, 114/18 39/19 98/19, 67/23 %@L@W) i PraV|In|ka e—sad#zaj&

prostornlm planowma (,,Narodne novme“ br'Oj 152/23 496#98—39#@4—45#94463#@4)
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrudja.

Clanak 4.

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Fazana, donosi se za podrucje obuhvata od cca 440 104,6 ha koje
obuhvaca:
e gradevinsko podrucje naselja dijela statistickog naselja Fazana,
e zonu rekreacije naselja Fazana izvan gradevinskog podrucja naselja,
o dio akvatorija, sve u dijelu katastarske opcine Fazana utvrdeno PPUO-om Fazana, kartografskim
prikazima 3.4.i 4.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar prostora ogranienja, —zastiéenog—obalnog
podrugja—mora pojasu kopna u Sirini 1000m od obalne crte, i pojasu mora u Sirini 300 metra od obalne crte
{dalje-utekstuZOP)} u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novme" broj 153/13 153/13
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) ~

128/04).

Clanak 5.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu : gradnja) navedeni u ovom Planu, kao
i oni iz vazeCeg prostornog plana Sireg podrudja, predstavljaju okvir za izdavanje odobrenja za gradnju
(lokacijska i gradevna dozvola), te za izradu prostornih planova uzeg podrucja, &ija se izrada uvjetuje ovim
Planom.

Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora i gradnja gradevina na povrsm| ili ispod povrSine
zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima
utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.


http://www.nn.hr/clanci/sluzbeno/1998/1463.htm
http://www.nn.hr/clanci/sluzbeno/2004/0961.htm
http://www.nn.hr/clanci/sluzbeno/2004/1087.htm
http://www.nn.hr/clanci/sluzbeno/2004/2863.htm
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OPCE ODREDBE

Clanak 6.

Pod postoje¢im gradevinama, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru,
izgradena na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom, ili legalizirana po osnovi drugih zakonskih propisa,
te uknjizena u zemljiSnoj knjizi bez zabiljeSke o nedostatku gradevne dozvole. Postoje¢om gradevinom
smatra se i svaka gradevina izgradena do 15.02.1968. godine, sukladno vaze¢em Zakonu o gradniji.

Clanak 7.

Rekonstrukcija u skladu sa odredbama posebnog propisa jest izvodenje radova kojima se utjeCe na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesai sl.).

Clanak 8.

Pod interpolacijom, prema ovim odredbama, smatra se izgradnja:

- gradevina koje su s dvjema ili trima stranama vezane uz susjedne postojece gradevine - ugradene
gradevine,

- gradevina koje su samo jednom stranom vezane uz susjedne postoje¢e gradevine - poluugradene
gradevine.

Oblik i velici ; L
Clanak 9.

Oblik i veli¢ina gradevne cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde urbanisticke
prakse u pogledu moguénosti smjestaja gradevina i priklju¢enja na prometnice i infrastrukturu, te o€uvanja
morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, pri ¢emu odnos najduze i najkraée
stranice (grani¢ne linije) gradevne Cestice ne smije prelaziti omjer 1:5, a najmanja Sirina gradevne Cestice,
mjereno na gradevnom pravcu, ne moze biti manja od:

- 8,0 m za ugradene gradevine,
- 12,0 m za poluugradene gradevine,
- 15,0 m za slobodnostojec¢e gradevine.

Izuzetno, odstupanja od gore navedenih normi mogu biti prihvatljiva kod interpolacija ili utvrdena
planovima uZih podrugja.

Oblik i veli€ina gradevne €estice ne moZe se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim €esticama
na kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorSaju uvjeti gradnje, odnosno da iste ne zadovolje uvjete
gradnje odredene odredbama ovog Plana.

Velicina i .. evi
Clanak 10.

Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj ¢estici definirani su elementima:

- izgradenosti gradevne &estice,povrSine gradivog dijela gradevne Cestice,
- visinom i brojem etaZa gradevine,
- gradevnom linijom.

Clanak 11.
Pod izgradenoS¢u gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se vertikalna projekcija svih

izgradnji na gradevnoj Cestici, na nacin koji je odreden posebnim propisom, a odnosi se na zemljiSte pod
gradevinom, uzimajuci u obzir i sve istake na gradevini bez potpornih konstrukcija (strehe krovova, vijence,
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oluke i balkone) koji se nalaze viSe od 1,0 m izvan gabarita proc¢elja gradevine.

Pod iskoriStenosti gradevne cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos ukupne (bruto)
izgradene povrsine gradevine i povriine gradevne Cestice.

Odredbe iz prethodnog stavka primjenjuju se i kod izrade prostornih planova uzih podrucja.

Izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice utvrduje se koeficijentom izgradenosti Cestice (k-ig) i
koeficijentom iskoriStenosti Cestice (k-is).

Izgradenost gradevne Cestice izrazena kao k-ig ne moze biti veéa od povrsine gradivog dijela
gradevne Cestice.

Clanak 12.

Povrsina gradivog dijela gradevne Cestice, kao pojma utvrdenog posebnim propisom, odreduje se
ovisno o obliku i veli€ini gradevne Cestice, o namjeni gradevine, o tipu izgradnje i poloZaju gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama.

PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viS8e strana odredena
gradevnom linijom, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3 m od granice gradevne Cestice za
gradevine s dvije nadzemne etaze, najmanje 4 m za gradevine s tri nadzemne etaze, odnosno pola visine
gradevine (H/2) za gradevine s viSe od tri nadzemne etaze.

Izuzetno, kod poluugradenih i ugradenih gradevina,-te-za-podrucja—zakeojaje-ovim-Planom-utwdena
obaveza—izrade—prostornog—plana—uzeg—peodrudja; povrSina gradivog dijela gradevne Cestice moze se

podudarati s granicom gradevne Cestice, dotiCuéi se susjednih poluugradenih ili ugradenih gradevina, a
obavezno kada je Sirina gradevne Cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene) u
smislu ¢lanka 9. ovih odredbi.

Udaljenost povrSine gradivog dijela gradevne Cestice mozZe se odrediti i na udaljenosti vecoj od
dozvoljene ovim odredbama ukoliko je to utvrdeno posebnim propisima, odnosno ako gradevina iz posebnih
razloga prelazi visinu od 10 m, pri €emu udaljenost mora iznositi najmanje polovicu visine gradevine.

Clanak 13.

Maksimalna visina gradevine mjeri se od visinske kote kona¢no uredenog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, do najviSe kote poda potkrovlja odnosno vijenca.

Kod gradevina koje imaju najviSu etazu sa kosim podgledima, maksimalna visina se mjeri od
konagno uredenog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu do unutarnjeg presjecista
vertikalne ravnine zida procelja i krovne plohe koja pada u smjeru tog zida.

Pod konaéno uredenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za garazu
locirana na najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javho prometne povrsine, a &ija irina ne iznosi vide od
3,5m.

Clanak 14.

Podzemnom etazom, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i
najnize tocke konacno uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.

Nadzemnom etazom u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i
najnize to¢ke konacno zaravnatog terena neposredno uz objekt veéa od 1,0 m.

Uobi€ajeni nazivi za nadzemnu etazu su prizemlje i katovi.

Potkrovljem, u smislu ovih odredbi, smatra se dio gradevine koja konstruktivnho zavr8ava kosim
krovom (na nadozide se nadovezuje krovna konstrukcija) i kod koje se spoj zida (odnosno nadozida) na kosi
dio krovne konstrukcije nalazi na udaljenosti manjoj od 0,5 m. Tako odredeni dio gradevine nije osnovne
namjene gradevine i smatra se pomoc¢nim prostorom gradevine.

Clanak 15.

Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj
gradevine na gradevnoj Cestici u odnosu na okolne prometne i druge javne povrsine (parkove, zelene
povrsine i sl.), na nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje dvije najistaknutije tocke
procelja. Regulacionim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje
polozaj gradevne Cestice prema dodirnoj javnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jedan ili vise
regulacionih pravaca.

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m od regulacionog pravca.

Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moZe se odrediti i na udaljenosti vecoj od 15 m
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od regulacionog pravca u slijede¢im slu¢ajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se tlocrt gradevine
ne moze razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacionog pravca,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omoguéava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m od
regulacionog pravca,

- ukoliko se objekt gradi u okruzju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje namjene, a kojima je
udaljenost gradevinske linije ve¢a od 15 m od regulacionog pravca,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta prometa za
koje se prema posebnim propisima uvjetuju posebna rastojanja gradevinske od regulacionog pravca.

se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina. Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak
gradevnom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih dvaju gradevnih
pravaca susjednih gradevina.

Clanak 16.

Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban polozaj
gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje,
interpolacije i sli€no. Iz tih razloga moguce je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine dijelove
gradevine sa razli€itim visinama izgradnje.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti u slu¢aju slozenih gradevina koje se sastoje od vise
gradevina funkcionalno i tehnoloski povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 17.

Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez potpornih konstrukcija
van gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i sliéni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u
okviru gradevne Cestice.

Iznimno, kod interpolacija unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane, kod kojih se gradevni pravac
susjednih gradevina podudara sa regulacionim pravcem, vijenci, oluci, strehe krovova, i balkoni mogu se
graditi i izvan regulacionog pravca, ako se time ne ugrozava sigurnost prometa, odnosno ako se osigurava
nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ali ne viSe od 1,0 m od gradevnog pravca.

Pored navedenog, izvan regulacionog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklame tvrtki,
zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme, ali ne na nacin da ometa odvijanje
prometa.

Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom
se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugrozava sigurnost prometa.

Smiestai fevi [ e
Clanak 18.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna osnovna gradevina.

Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i viSe gradevina (sloZzena gradevina u smislu Zakona o
gradniji), kada su funkcionalno i tehnolo$ki povezane u jednu ekonomsku cjelinu za odredenu namjenu.

Oblik . evi
Clanak 19.

Pri gradenju gradevina mora se maksimalno postivati postoje¢e elemente urbane strukture naselja i
drugih izdvojenih zona, koristeci pri tome prvenstveno tradicionalne materijale.

Na ulié(nom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod izgradnje
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gradevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u sluCajevima koji se
odrede planovima uzeg podrudja.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive
tende, kao i natkrivanje ulaza.

U cilju koridtenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunéeve energije, sve u okviru povrsine
gradivog dijela parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacione i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuci u vidu prije svega
autohtone florne vrste.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora
presijecati Citavo kroviste.

Clanak 20.

Kod stambenih gradevina krovista mogu biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha.
Kroviste stambenih gradevina, a u pravilu i ostalih koje se grade unutar obuhvata Plana, mora imati pokrov
od kanalica ili slicnog materijala, te nagib krovnih ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja, s pozeljnim
nagibom tijela krovnih ploha prema gradevnom pravcu.

Izuzetno se dozvoljava, na manjoj povrsini krova (do ukupno 30% povrsine), izvedba ravnog krova,
terasa, krovnih prozora s zasebnim dijelom krovista, solarnih ¢elija i sl., kada se prostor krovista koristi kao
etaza (mansarda).

Tipologiju viSestambenih gradevina moguce je planirati s ravnim krovom.

U kumulativhu povrsinu iz prethodnog stava raunaju se i strojarnice liftova, te sliéne strojarske
instalacije (rashladni tornjevi, klimatizacijska tehnika i sl.).

Za osvijetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini krovne
plohe (kosi krovni prozori).

Slieme krovnih kucica ukoliko se iste izvode ne smije biti viSe od sljemena krova na kojem se prozor izvodi.

Clanak 21.

Kod ostalih gradevina vrstu krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima
gradevine i okolnog ambijenta, primjenjujuéi propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici susjedne
gradevne Cestice kod gradevina s dvije, odnosno 4 m kod gradevina s tri nadzemne etaze.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao 5to su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske
sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.

U cilju koridtenja dopunskih izvora energije (sunfeve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoridtavanje sunceve energije, sve u okviru povrdine
gradivog dijela parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Uredeni : r
Clanak 22.

Gradevna Cestica moZe biti ogradena. Ograde oko gradevne Cestice treba rijesiti kao zidane, zidano
Zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne
ograde.

Visina ogradnog zida mozZe iznositi maksimalno 1,5 m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne ograde, kada takva ograda mozZe imati
visinu do 2 m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina njezina
koristenja ili stvaranja urbane slike ulice ili trga.

Kod gradevinskih parcela iz stavka 1. ove €lanka s razlikom u visini terena preko 0,5 metara, ograda moze
na pojedinim dijelovima terena, ako se ista podudara s potpornim zidom, biti viSa od 2 m.
Visina ograde iz ovog ¢lanka mjeri se od kote kona&no uredenog terena i to:
- kod ograde na regulacionom pravcu od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice,

- kod drugih ograda (prema susjednim parcelama) od terena uz ogradu unutar gradevne Cestice.
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Ograda svojim poloZzajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 23.

Pomoénim gradevinama, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine kao Sto su garaze,
spremista, drvarnice, cisterne, spremnici UNP-a kapaciteta do 5 m3, septi¢ke jame ili sli¢ne gradevine.

Pomoc¢ne gradevine moraju se graditi unutar povrdine gradivo dijela gradevne Cestice, a kada se
grade unutar povrsine gradivo dijela gradevne Cestice na prostoru uz granicu parcele (kod ugradenih ili
poluugradenih gradevina), mogu imati visinu i etaznost odredene za garaze.

Pomoéne gradevine poljoprivredne namjene s izvorima oneciS¢enja (staje, svinjci, peradarnici,
kuniénjaci, gnojiSne jame i sl.) ne mogu se graditi u podrucju obuhvata ovog Plana.

Clanak 24.

Uvjeti i naCin priklju€enja gradevnih Eestica na javau prometnu povrsinu dati su odredbama tocke 5.
ovih odredbi kao i uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju.

Clanak 25.

Smjernice za postavljanje manjih montaznih gradevina (tipiziranih kioska) i drugih montaznih
naprava (nadstreSnice uz autobusna stajalista, konstrukcije za oglasavanje i sl.) odreduju se odgovaraju¢im
opcinskim propisom, s time da se iste mogu postavljati samo na javne povrsine.

Takve gradevine i naprave moraju biti izvedene od kvalitetnih materijala, a njihovo oblikovanje mora
biti uskladeno s ambijentom u kojem ¢e se postaviti.

Na podrucju zastiéene povijesne jezgre potrebno je ishoditi posebne uvjete oblikovanja i prethodno
odobrenje od nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 26.

Za postavljanje privremenih gradevina za vremenski ograniCene potrebe (javne manifestacije,
sajmovi, izlozbe ili sl.) neprekinutog trajanja do 15 dana, odnosno tijekom godine do ukupno 60 dana,
primjenjuje se poseban propis Op¢ine Fazana.

2, UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 27.
Organizacija i namjena povrsina dana je ukupnim Planom a graficki utvrdena kartografskim prikazom
1. Plana — KoriStenje i namjena povrsina, a primijenjena terminologija zasniva se na vazecoj zakonskoj
regulativi.

Clanak 28.

Namjena podrudja van granica gradevinskog podrucja naselja FaZzana a unutar obuhvata Plana
utvrdena je prostornim planom Sireg podrugja.

Clanak 29.
Osnovno razgraniCenje povrSina po namjeni postignuto je definiranom mrezom javnih prometnih

povrSina. Dobivene zone izmedu mreze javnih prometnih povrSina ras¢lanjuju se na zone i lokacije sljedecih
namjena:

stambena namjena — S, S1, S2
e mjeSovita namjena — M

e javna i druStvena namjena — D

e gospodarska namjena

e poslovna K2 i K3

e sportsko rekreacijska namjena:
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- zone rekreacije u sklopu gradevinskog podrucja naselja - R2
- Zona rekreacije izvan gradevinskog podrucéja — R2-1
- zona uredene plaze - R3

e javne zelene povrSine - Z1

e zone infrastrukturnih sustava - IS

e groblje FaZzana

e javne prometne povr$ine

o pjesacko servisne povrsine

e |uka otvorena za javni promet FaZana Zupanijskog znadaja
e javna parkiralista - P

Clanak 30.

Mreza javnih prometnih povrsina, kao i crte razgrani€enja pojedinih zona, prikazane su okvirno, dok
¢e se njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola, pri Eemu ¢e se
konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci tehnicki propisi.

Clanak 31.

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢avaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira
njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazeéim zakonima i drugim propisima.

Stambena namjena
Clanak 32.

Zone stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (dalje u tekstu: gradnja)
postojecih i planiranih stambenih gradevina i gradevina javne i drustvene namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama.

Gradevine stambene namjene koje se grade u ovim zonama mogu u manjem dijelu ukupne povrsine
imati i prostorije za gospodarsku — poslovnu i ugostiteljsko turisticku namjenu u skladu sa posebnim
propisima i pod uvjetom da svojim funkcioniranjem ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i
utjecaja na okoli§ za stambene zone (zrak, buka, otpad, otpadne vode) te pod uvjetom da na gradevnoj
Cestici osiguravaju moguénost parkiranja za planiranu namjenu u skladu sa odredbama ovog Plana.

Clanak 33.

U zonama stambene namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko
servisne, parkiraliSne, garazne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i
postavljati urbana oprema.

U zonama stambene namjene koj j -
ebas%eza—izrade—Detal}negqelanacheéenj&mogu se grad|t| i javne prometne povrsme u skladu sa odredbama
ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

U zonama stambene namjene postoji mogucénost gradnje i pomoc¢nih gradevina (garaze, spremista i
sl.) a u skladu sa odredbama ovog Plana.

Viesovi .
Clanak 34.

Zone mjeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina stambene, javne i drustvene,
gospodarske-poslovne i gospodarske-ugostiteljsko turistiCke namjene na vlastitim gradevnim ¢esticama kao i
kombinacije navedenih namjena unutar jedne gradevine.

Unutar zona mjeSovite namjene, i samo na parcelama vec¢im od 2.000,00 m2, moguce je planirati
gradevine visestambene tipologije.

U zonama mjeSovite namjene, u slu€aju gradnje gradevina gospodarske namjene potrebno je
postivati odredbe ovog Plana to¢ke 2. koje se odnose na gradevine gospodarskih djelatnosti.

U zonama mjeSovite namjene, mogu¢ je smjestaj gradevina ugostiteljsko turisti¢ke namjene — hotela
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maksimalnog kapaciteta do 40 30 kreveta.
U zonama mjeSovite hamjene, u slu¢aju gradnje gradevina javne i drustvene namjene potrebno je postivati
odredbe ovog Plana toCke 3. koje se odnose na gradevine javne i druStvene namjene.

U zonama mjeSovite namjene, u slu€aju gradnje gradevina stambene namjene potrebno je postivati
odredbe ovog Plana toCke 4. koje se odnose na gradevine stambene namjene.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko
servisne, parkiraliSne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i
postavljati urbana oprema.

Gradevine koje ¢e se graditi u zonama mjeSovite namjene unutar zasticene urbanisticke cjeline
Fazane moraju odgovarati uvjetima gradnje koji su propisani ukupnim odredbama ovog Plana.

! ; drust .
Clanak 35.

Zone javne i drustvene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju postojecih i
planiranih gradevina javne i druStvene namjene - upravne, predskolske, Skolske, vjerske, socijalne,
zdravstvene i kulturne djelatnosti.

U zonama javne i druStvene namjene mogu se graditi i pjeSacko servisne, parkiraliSne povrsine i
gradevine za smijestaj vozila, infrastrukturne gradevine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno
odredbama ovog Plana, kao i postavljati urbana oprema.

Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni,
imati i prostore druge javne i druStvene namjene, sportsko rekreacijske, a izuzetno i gospodarske - poslovne
namjene u manjem dijelu povrsine gradevine.

Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti stambene niti imati prostorije stambene i
gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (hoteli, apartmani i sl.).

Zona javne i drustvene namjene — Skolske(D5), pored groblja u Fazani namijenjena je gradnji
glazbenog Skolskog centra.

Zona javne i drustvene namjene — Skolske(D5) namijenjena je rekonstrukciji i odrzavanju postojece
osnovne Skole.

Zona javne i druStvene namjene — predskolska(D4) namijenjena je rekonstrukciji i odrzavanju
postojeceg djecjeg vrtica.

Gospodarska namjena
Clanak 36.
Zone gospodarske namjene ras¢lanjuju se na zone poslovne i zone ugostiteljsko turisti¢ke namjene.
Clanak 37.

U zonama poslovne namjene mogu se graditi gradevine pretezito usluzne namjene — K1, gradevine
pretezito trgovacke namjene — K2 i gradevine komunalno servisne namjene K3.

U sklopu poslovne preteZito usluzne namjene K1 mogu se graditi gradevine ugostiteljske djelatnosti
(bez mogucénosti smjestaja), obrtnicke - servisne djelatnosti (osim automehanicarskih, autolimarskih,
stolarskih, bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade metala i drugih), te odvjetni¢ke, posrednicke,
projektantske, frizerske, zdravstvene, terapeutske, rekreacijske, usluge njege tijela i sl.

U zoni poslovne — pretezito trgovacke namjene K2 mogu se graditi gradevine trgovacke namjene,
dok se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi sadrzaji ostalih poslovnih namjena.

U zoni poslovne — komunalno servisne namjene K3 mogu se graditi benzinske postaje, dok se u
manjem dijelu ukupne povrSine gradevine mogu graditi sadrzaji ostalih poslovnih namjena u skladu sa
ukupnim odredbama ovog Plana.

Gradevine poslovne namjene mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama dok se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi i u zonama stambene, javne i
drustvene, ugostiteljsko turisti¢ke i sportsko rekreacijske namjene.
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Clanak 38.

Gradevine ugostiteljsko turistiCke namjene — hoteli mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene
max kapaciteta 40 30 kreveta u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

Clanak 39.

U zonama gospodarske namjene mogu se graditi pjeSacko-servisne i povrSine sportsko rekreacijske
namjene, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U
ovim se zonama mogu graditi i gradevine za smjestaj vozila i parkiraliSni prostori na vlastitim gradevnim
Cesticama.

U sklopu zona gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.

U zonama gospodarske namjene koje se nalaze u sklopu podruja za koja je ovim Planom
propisana obaveza izrade Detaljnog plana uredenja mogu se graditi i javne prometne povrsine u skladu sa
odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrudja.

z i rol .
Clanak 40.

Zone sportsko rekreacijske namjene ras¢lanjuju se na:

- zone rekreacije u sklopu gradevinskog podrucja naselja — R2,
- izdvojena zona rekreacije izvan gradevinskog podrucja — R2-1,
- zona postojece uredene plaze R3-1,

- zona prirodne plaze R3-2

Clanak 41.
Brisan.

Clanak 42.

Zone rekreacije R2 na podrucju obuhvata Plana namijenjene su uredenju putova, trim staza, klupa
za sjedenje i boravak, nadstresSnica, informativnih tabli i putokaza, sanitarnih ¢vorova, kioska za informativne
djelatnosti (max povrsine do 12 m2 bruto) te javnih zelenih povrsina.

U zonama rekreacije ne smiju se uredivati gradevine namijenjene sportu (sportska igralista).

U zonama rekreacije moze se postavljati urbana oprema u skladu sa odgovarajuéim propisom
Op¢ine Fazana.

U sklopu zone rekreacije R2-1 izvan izdvojenog dijela gradevinskog podru&ja naselja FaZana uz
Aleju Maslina nalazi se postojeca uredena plaza — R3. U svrhu funkcioniranja uredene plaze dozvoljava se
rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u skladu sa odredbama ovog Plana za uredenje potrebnih sadrZaja u
skladu sa posebnim propisima.

Sve gore navedeni zahvati svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati zna¢ajke krajolika u kojem se
grade, a posebno se iskljuéuje moguénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina u svrhu
izgradnje gore navedenih gradevina.

! : ..
Clanak 43.

Zone javnih zelenih povrSina uredivat ¢e se kao zone javnih parkova.

U zonama javnih parkova uredivat ée se parkovne povrSine izgradnjom pjedackih staza, djecjih
igraliSta, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta
biljnog materijala.

U zonama javnih parkova mogu se postavljati manje montazno demontazne prenosive parkovne
gradevine i urbana oprema u skladu sa odgovarajuéom odlukom Opéine FaZana. Iznimno se u ovim
zonama, na manjoj povrsini, mogu uredivati i parkiralista.

U zonama javnih zelenih povrsina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.
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Clanak 44.

Zone infrastrukturnihn  sustava namijenjene su gradnji gradevina telekomunikacijske,
elektroenergetske, plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda.
Osim u zonama koje su u grafic(kom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih sustava, gradevine
infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

Clanak 45.

Clanak 46.

Zona groblja Fazana namijenjena je uredenju i rekonstrukciji postojeceg groblja sa svim potrebnim
gradevinama prema standardima i posebnim propisima. S obzirom da je prostornim planom 8ireg podrudja
predvidena nova lokacija groblja za naselje FaZzanu — ne dozvoljava se Sirenje postoje¢eg groblja.

! ..
Clanak 47.

Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradniji javnih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.

Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvaéene su planirane razvrstane
(Zupanijske i lokalne), te glavne, sabirne, stambene i ostale prometnice.

Mrezom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica. GrafiCki
prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgraniCenja i dodira zone namijenjene javnim prometnim
povrSinama i zona drugih namjena.

Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja lokacijskih
(gradevnih) dozvola, odnosno izrade prostornog plana uzeg podrucja, pri ¢emu su moguca minimalna
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguée je,, za podru¢ja za koja je ovim
Planom utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja i za zonu sporta Fazana Cije je rieSenje ovim
odredbama uvjetovano jedinstvenim urbanistickim rjeSenjem, planirati dodatne stambene prometnice i
pjeSacko servisne povrSine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg
podrucja, te je u tom slu¢aju moguce pristupanje gradevnim Cesticama i sa pjeSacko servisnih povrsina.
Osim toga, pristupanje gradevnim Cesticama sa pjeSacko servisnih povrS§ina moguce je na podrucju
obuhvata ovog Plana, unutar zasti¢ene urbanistiCke cjeline Fazane u skladu sa odgovarajuéom odlukom
Op¢ine Fazana.
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Piosac] . ..
Clanak 48.

PjeSacko servisne povrSine namijenjene su prvenstveno pjeSackom kretanju, ali u iznimnim
slu€ajevima omogucavaiju i pristup na gradevnu Cesticu. Ukoliko su pjeSacke povrSine namijenjene i kretanju
interventnih te servisnih vozila, potrebno ih je dimenzionirati za kolni promet a promet regulirati u skladu sa
odgovarajuc¢om odlukom Op¢ine Fazana.

PjeSaCka staza “lungomare” predstavlja glavni pjeSacki pravac na podrucju naselja Fazana te
predstavlja pjeSacku vezu sa sjevernim i juznim dijelom Opcine.

Ukoliko je moguée sa aspekta odvijanja servisnog prometa potrebno je ovu stazu urediti kamenim
oplo¢enjem u srediSnjem dijelu naselja dok u perifernim dijelovima oplo¢enje moze biti i od drugih
materijala(asfalt, betonske kocke i sl.)

U sklopu javnih pjeSackih povrSina moguce je postavljanje urbane opreme i privremenih gradevina te
je njihovo postavljanje potrebno regulirati posebnom odlukom Opéine Fazana.

Na podrudju zasticene urbanistiCke cjeline povijesne jezgre Fazane potrebno je u najvecoj moguéoj
mjeri, sukladno posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, oCuvati i obnavljati kameno poplo¢enje.

Zona luke FaZzana
Clanak 49.

Zona planirana ovim Plana kao podrugje luke, a u skladu sa vaze¢om prostorno planskom
dokumentacijom viSeg reda i posebnim propisima namijenjena je za rekonstrukciju i prosirenje luke otvorene
za javni promet Fazana (Zupanijskog znacaja) i dio unutar javne luke namijenjen ribarskim aktivnostima.

Rekonstrukcijom luke dogradit ¢e se juzni lukobran sa svim sadrzajima potrebnim za odvijanje
redovnih aktivnosti.

! iralist
Clanak 50.

Zone javnih parkiraliSta namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povrSina na nacin da one
zadovolje potrebe prometa u mirovanju. Zone javnih parkirali§ta potrebno je ozeleniti na nacin da se u sklopu
parkirnih mjesta predvidi sadnja novih stablasSica - min 1 stablo na 10 parkirnih mjesta.

U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se natkrivanje postavljanjem pergola ili sli¢nih
zastitnih konstrukcija.

Javna parkiraliSta mogu se osim u zonama definiranim u grafickom dijelu ovog Plana uredivati i u
zonama drugih namjena u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 51.

Uvjeti i nadin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine gospodarske
poslovne i gospodarske ugostiteljsko turistitke namjene koje ¢e se graditi u zonama gospodarske i zonama
mjeSovite namjene na vlastitim gradevnim Cesticama.

Clanak 52.

Gradevine gospodarske poslovne namjene K ras¢lanjuju se na gradevine pretezito usluzne namjene
— K1 i gradevine pretezito trgovatke namjene — K2 te se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu
graditi i u zonama drugih namjena u skladu sa odredbama ovog Plana.

Za gradnju unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom grafickog dijela
Plana prikazani na listu 4. Oblici kori$tenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 50 m? - 5000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 250 m2, k-ig moZe iznositi i1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim &esticama do 250 m2, k-is moze iznositi i 3,0.
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- broj parkiralisSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

I Sito 4 iene K2:

- veli¢ina gradevne Cestice 2000m? — 20 000m?
- koeficijent izgradenosti 0.1-0.45

- koeficijent iskoristivosti max 1.5

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zaStiCene urbanistiCke cjeline FaZane koji su u
kartografskom grafi¢kog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno
se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne cestice 500 m? - 10 000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 2000 m2,
k-ig moze iznositi i 0.65
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250 m2,
k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiraliS$nih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
Clanak 53.

Gradevine gospodarske — ugostiteljsko turistiCke namjene gradit ¢e se u zonama mjeSovite namjene
na vlastitim gradevnim Cesticama.

Na podrudju obuhvata Plana kako slijedi u tabelarnom prikazu, 90 kreveta mozZe se smjestiti u
zonama mjesovite namjene:

TABLICA 1 — ZONE UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE U SKLOPU GRABDEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

ZONA TIPOLOGIJA KAPACITET KATEGORIJA
(POSTELJA)
UKUPNO ZONE M T1- HOTEL 20 3%/4*

U sklopu gradevnih €estica ugostiteljsko turisticke namjene moguée je manji dio ukupne povrsine
gradevine namijeniti za gospodarsku poslovnhu — pretezito usluZznu namjenu ugostiteljske djelatnosti (po
odredbama posebnih propisa) kao Sto su restorani, barovi i sl.... i sportsko rekreacijsku namjenu.

Clanak 54.
Brisan.
Clanak 55.
Uvjeti i naCin gradnje gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u zonama mjeSovite namjene

utvrdivat ¢e se na temelju odredbi vazeteg prostornog plana Sireg podrucja, te posebnih propisa
odgovarajucih za pojedini zahvat u prostoru, a posebno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 1000m? - 5000m?

- koeficijent izgradenosti max 0.3

- koeficijent iskoristivosti max 0.8

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

- broj kreveta max 40

- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta min 30 /1000 m?BRP
- hortikulturno uredenje gradevne Cestice min 40 %
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Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zastiCene urbanistiCke cjeline FaZane koji su u
kartografskom grafi¢kog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno
se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 300 500-m2 - 2000 m?

- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 350 250
m2, k-ig moze iznositi i 1,0.

- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 350-256
m2, k-is moze iznositi i 3,0.

- broj kreveta max 40

- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

hortikulturno uredenje gradevne Cestice ne utvrduje se

Clanak 56.

U zonama stambene, javne i drustvene i sportsko rekreacijske namjene (zone sporta), ugostiteljsko
turistiCka namjena moze se graditi u manjem dijelu gradevne Cestice.

Clanak 57.

Gradevne Cestice gospodarske namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

4. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 58.

Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina dru$tvenih djelatnosti odnose se na javne i drustvene
gradevine koje ¢e se graditi u zonama javne i drustvene namjene te mjeSovite namjene, dok ée se uvjeti
smjestaja i gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama stambene namjene odredivati istovjetno
onima za gradevine stambene namjene.

Gradevine javne i drudtvene namjene mogu biti vjerske, Skolske, predSkolske, kulturne, zdravstvene
i sl. namjene. ;
Clanak 59.

U zonama javne i druStvene namjene, te zonama mjeSovite namjene svi elementi lokacijske dozvole
odnosno urbanisti¢ko tehni€ki uvjeti smjestaja i gradnje gradevina javne i druStvene namjene utvrdivat ¢e se
na temelju Odredbi vazeceg prostornog plana 3ireg podrucja te posebnih propisa odgovarajucih za pojedini
zahvat u prostoru a posebno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 250m2 - 10 000m?
- koeficijent izgradenosti 0.1-0.65

- koeficijent iskoristivosti max 1.5

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zastiCene urbanisticke cjeline FaZane koji su u
kartografskom grafi¢kog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno
se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 50 m? - 5000 m?

- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 250 m2, k-ig moZe iznositi i1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim &esticama do 250 m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiralidnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
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Clanak 60.

PostojeCe gradevine u zonama javne i drustvene namjene mogu se rekonstruirati prema ukupnim
odredbama ovog Plana.

Clanak 61.

Gradevne Cestice javne i drustvene namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 62.

Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine stambene (S, S1
i S2) i javne i drustvene namjene (D) koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjeSovite
namjene (M).

Clanak 63.

Uvjeti i nacin gradnje i smjeStaja gradevina stambene namjene utvrduju se na temelju odredaba
ovog Plana, odredaba prostornog plana Sireg podrugja, vlasniStva nad zemljiStem i azurnog stanja
katastarske izmjere, te se primjenjuju i kod izrade prostornog plana uzeg podrucja ukoliko je utvrdena
obaveza njegove izrade.

Clanak 64.

Stambene gradevine mogu imati najviSe Sest prostornih jedinica medu kojima preteziti broj moraju
biti stambene jedinice, a manji broj mogu biti prostorne jedinice namijenjene obavljanju poslovnih djelatnosti
(poslovne jedinice) te se prema nacinu gradnje utvrdenim ovim Planom mogu graditi kao:

jednoobiteljske gradevine — gradevine sa max 2 stambene jedinice pri ¢emu se i apartman smatra

stambenom jedinicom,

obiteljske kuce - gradevine sa max 3 stambene jedinice pri Eemu se i apartman smatra stambenom

jedinicom,

viSeobiteljske gradevine - gradevine sa max 4-6 stambenih ili jedinica pri ¢emu se i apartman smatra
stambenom jedinicom

viSestambene gradevine- gradevine sa 7 i viSe stambenih jedinica, pri cemu se i apartman smatra
stambenom jedinicom

U zonama stambene namjene definiranim ovim Planom ne dozvoljava se moguc¢nost gradnje
gradevina stambene namjene sa viSe od 6 stambenih jedinica, osim onih za koje su ve¢ ishodovane
lokacijske ili gradevinske dozvole prije stupanja na snagu ovog Plana. Stambene gradevine mogu se graditi
kao slobodnostojece, poluugradene ili ugradene gradevine postujuci odredbe €&lanka 9. o minimalnoj Sirini
gradevne Cestice.

Visestambene gradevine moguce je planirati samo u zonama mjeSovite namjene.
Clanak 65.
U zonama stambene i zonama mjeSovite hamjene u kojima se ovim Planom planira gradnja novo
planiranih gradevina stambene namjene, svi elementi lokacijske dozvole odnosno urbanisti¢ko tehnicki uvjeti

smjestaja i gradnje gradevina stambene namjene utvrdivat ¢e se na temelju odredbi vazeceg prostornog
plana Sireg podrucja te posebnih propisa odgovarajucih za pojedini zahvat u prostoru, a posebno se uvjetuje:

veli¢ina gradevne Cestice:

jednoobiteljske stambene gradevine: min 400 m2
obiteljske kuce min 600 m?
- viSeobiteljske gradevine min 800 m?
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- viSestambene gradevine min 2000 m2

Izuzetno,

podrudja,—gradevna Cestica stambene namjene moze |zn03|t| min 250 m2 za poluugradene i ugradene
gradevine, te se one u tom slu€aju mogu graditi iskljuivo kao jednoobiteljske gradevine.

koeficijent izgradenosti k-ig

slobodnostojece gradevine:
za gradevne Cestice povrSine do 500 m2
za gradevne Cestice povrsine od 500 do 1000 m2
za gradevne Cestice povrsine od 1000 do 2000 m2
poluugradene gradevine:
za gradevne Cestice povrsine do 250 m2
za gradevne Cestice povrsine od 250 m2do 500 m2
za gradevne Cestice povrSine iznad 500 m2

ugradene gradevine:
za gradevne Cestice povrsine do 250 m2
za gradevne Cestice od 250 m2 do 500 m2
za gradevne Cestice povrsine iznad 500 m2

koeficijent iskoristivosti k- is:

za gradevne Cestice povrsine do 500 m2
za gradevne Cestice povrsine od 500 do 1000 m2
za gradevne Cestice povrsine od 1000 do 2000 m2

broj nadzemnih etaza:..

visina gradevine:

broj parkirnih/garaznih mjesta u okviru gradevne Cestice :

0,3do 0,5
0,2do 0,4
0,1 do 0,3 (0,5 za viSestambene)

0,35 do 0,55
0,25 do 0,45
0,15 do 0,35

0,35 do 0,65
0,25 do 0,5
0,15do 0,45

max 1.5
max 1.0
max 0.8 (1.5 za viSestambene)

zone S max 3
zone S1 max 2
zone S2 max 1
zone M (samo viSestambene) max 4
zone S max 10 m
zone S1 max7m
zone S2 max 4.0 m
zone M (samo visestambene) max 13 m

hortikulturno uredenje gradevne Cestice:

slobodnostojece gradevine:
- poluugradene gradevine:

ugradene gradevine:

min 2 na stambenu jedinicu

min 30 %
min 20 % -
ne utvrduje se

Kod visestambenih gradevina moguce je, uz 4 nadzemne, planirati i jednu podzemnu etazu iskljucivo kao

garazu.

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasticene urbanisticke cjeline Fazane koji su u
kartografskom grafickog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno
se uvjetuje:

veli¢ina gradevne Cestice minimalno kao i veliina katastarske
parcele ukoliko je ista manja od 400
m2, a maksimalno 1000 m2

broj stambenih (poslovnih) jedinica ne ovisi o veli€ini gradevne Cestice,
ali ne moZze iznositi viSe od Sest

koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do
250 m2, k-ig moze iznositi i 1,0.
koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250 m2,
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k-is moze iznositi i 3,0.

- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
- hortikulturno uredenje gradevne Cestice: ne utvrduje se obaveza
Clanak 66.

Prilikom gradnje u zonama jezgre potrebno je postivati sljedeée uvjete:

- dozvoljava se izgradnja i interpolacija na slobodnim prostorima radi popunjavanja postojecih ulica i
blokova,
- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli€inu postojecih gradevina,
- gradevinski pravac odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina
ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina
ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina, ili da se odredi po
uvjetima za gradnji novih gradevina drustvenih djelatnosti propisanih ovim Planom,
- gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji,
- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSsnim povrS§inama u skladu sa
posebnim propisom Opéine Fazana.

Ostali uvjeti gradnje unutar zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline Fazane utvrduju se u skladu sa posebnim
propisom uz obavezno ishodovanje posebnih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 67.
BriSe se.

Clanak 68.

PostojeCe gradevine u zonama stambene namjene mogu se rekonstruirati prema ukupnim
odredbama ovog Plana.

Clanak 69.

Gradevne Cestice stambene namjene moraju imati neposredan pristup na prometnu povrsinu (javnu
povrsinu, nerazvrstanu cestu, povrsinu u vilasnidtvu vlasnika gradevne €estice ili povrSinu na kojoj je osnovano
pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice), odgovarajuci broj parkiralita, te osiguranu
pitku vodu, odvodnju i niskonaponsku elektri¢nu mreZu, u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

6. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 70.

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih, energetskih i
vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se
okvirnim, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola.

Prikaz javnih prometnih povrSina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (,Narodne novine* broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04) .

Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog podrucja
za plansko razdoblje na razini dana3njeg standarda.

RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole iznimno mogu odstupiti od
planiranih, ukoliko se ukaZe potreba zbog tehni¢kog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buducih novih
saznanja.
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Clanak 71.
Mjesto i nalin prikljuivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ée

nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi¢ajenih pravila graditeljske
struke, u postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole.

Clanak 72.
Mjesto i nacin opremanja zemljiSta komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom

prikazani su odgovarajuc¢im prikazima grafi¢kog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze,
a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

6.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Cestovni promet
Clanak 73.
Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih moze se vrSiti samo u skladu s lokacijskim

(gradevnim) dozvolama za prometnice, izdanim temeljem odredaba ovog Plana, prostornog plana uzeg
podrUCJa ukoliko je njegova izrada obavezna, te odredaba posebnlh proplsa Q&m—pmmetmea—ke}e—su

Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana lokacijskom (gradevnom) dozvolom
narocCito s elementima osovine i krizanja, poprec¢nim profilima i niveletom.

Clanak 74.

Sirina zastitnog pojasa javnih cesta na podrugju obuhvata Plana (ZC 5115 i LC 50178) utvrdena je
odredbama posebnog propisa, dok se reZim uredivanja ostalih prometnih povrSina odreduje temeljem
posebnog opcinskog propisa o prometnicama koje su u nadleznosti Opéine Fazana.

Prilikom projektiranja glavnih, sabirnih i ostalih stambenih prometnica te raskriZzja koje iste €ine
medusobno, potrebno je pridrzavati se sljedeéih zakona, propisa, uredbi i normi:

- Zakon o gradnji (,Narodne novine® broj 153/13, 20/14,39/19, 125/19, 145/24 475/03,-100/04)

- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (,Narodne novine“ broj 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13,
92/14, 64/15, 108/17, 70/19, 42/20, 85/22, 114/22, 133/23, 145/24 105/04)

- Zakon o javnim cestama (,Narodne novine® broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21,
114/22, 04/23,133/23 486/064)

- Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (,Narodne novine* broj 53/02, 20/17)

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o odrZzavanju i-zastitijavhih-cesta (,Narodne novine® broj
3/21 25/98,162/98)

- Pravilnik izmjenama i dopunama pravilnika o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i
njihovi elementi moraju udovoljavati s gledista sigurnosti prometa (,Narodne novine* broj 154/24
110/01)

- Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama (,Narodne novine“ broj 78/13
33/05,-64/05-155/05)

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(,Narodne novine“ broj 12/23 451/05)

- Pravilnik o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu
(,Narodne novine* broj 95/14 73/98)
- Pravilnik o autobusnim stajalitima (,Narodne novine* broj 119/07 48/99)
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U slu€aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
odgovarajuci vazeci propis.

Clanak 75.

Ovim se planom prometna mreza naselja Fazana dijeli na :
- glavne mjesne ulice
- sabirne ulice
- stambene (ostale) ulice

! . i
Clanak 76.

Izgradene glavne mjesne ulice na podrucju naselja FaZzana jesu postojece ceste - javne ceste:
- Zupanijska cesta Z 5115 Fazana-Peroj
- lokalna cesta LC 50178 Fazana-Vodnjan

Planirane glavne mjesne ulice imaju funkciju dovodenja i odvodenja cestovnog prometa na podrucje
naselja Fazana. Presjeci koji su dati u planiranim koridorima su maksimalni poprecni profili prometnica te u
samoj izvedbi stvarni koridor ceste moze biti manji.

Za zupanijsku cestu 5115 koja prolazi kroz naselje Fazana, te na koju je planirano dodatnih
priklju¢aka pripadaju¢ih sabirnih ulica naselja, potrebno je u svemu postivati odrednice Zakona o javnim
cestama, Zakona o sigurnosti prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuCaka i prilaza na javnu cestu. PostojeCa i planirana krizanja treba uredivati trakama za lijeve
skretace.

Zastitni pojas za zupanijske ceste utvrden je posebnim propisima.

Najmanja Sirina kolnika novoplaniranih prometnica je 5,5 m. Na prometnicama se mora osigurati
razdvajanje pjeSaka od prometa vozila gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa je 1,5m.

Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno
podrudje (Zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

Novi rotori planiraju se na slijede¢im prometnicama; Vodnjanskoj (2 rotora), Puljskoj (1 rotor), te ulici Matije
Vlacdi¢a Flaciusa (1 rotor).

bi i

Clanak 77.
U kategoriji sabirnih ulica odreduju se :

Sabirne ulice — kao postojeée ceste Ce se rekonstruirati sukladno profilima unutar planiranih koridora.
Prikazani su maksimalni profili u planiranim koridorima, dok se u stvarnosti profili mogu smanijiti do kolnika
minimalne Sirine 5,5 m za dvosmjerni promet te obostrano ili samo sa jedne strane ulice nogostup minimalne
Sirine 1,5 m.

Sabirne ulice moraju omoguéiti i pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomoci.

ostale stambene ulice
Clanak 78.

Ostale stambene ulice su ulice u izgradenim stambenim dijelovima naselja na koje se neposredno
priklju€uju gradevinske Cestice i koje promet odvode do sabirnih odnosno glavnih mjesnih ulica.

Gradevna &estica mora imati neposredni prikljuak na prometnu povrsinu.

Odredbama PPIZ —e su utvrdeni elementi kojima moraju udovoljavati kolno — pje$acke pristupne
ceste, a koji su nize navedeni.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se kolno — pjesackim pristupnom (ostale
ceste) minimalne Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 30 m.
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Uzduzni nagib pristupa ne smije biti preko 12%. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati
Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih parcela osigurava se pristupnom prometnicom -
stambenom cestom minimalne Sirine 5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice
od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 150 m.
Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 10%. Slobodna visina pristupne prometnice iznosi
minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu
sa propisima.

Neposredni pristup do gradevinskih parcela koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po
pristupnoj prometnici — (stambenoj ulici) od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve
ostale gradevne Cestice u gradevinskim podrucjima ne moze biti slijepa, niti moze biti uzeg slobodnog profila
prometnice od one koja sadrZzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i jedan minimalni pjeSacki
trak od 1,5 m uz prometne trake.

Izuzetno, Sirina postojecih javno prometnih povrsina - postojecih koridora (pk) moze biti manja, ako
se radi o postoje¢im povrSinama koje nije mogucée prosirivati zbog postojeéih gradevina koje se ne
predvidaju za uklanjanje. Gradevine koje imaju pristup sa ovakvih kolno - pjeSackih povrsina, mogu se
rekonstruirati u skladu sa odredbama to¢ke 10.2. ovog Plana.

Stambene ulice moraju omoguciti pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hithe pomoci

U slu€aju kada se izmedu gradevinske i javne prometne povrSine izvedene odnosno planirane druge javne
povrsine (parkiralite, zeleni pojas, odvodni jarak i drugo) kolni i pjeSacki ulaz se omogucava preko tih javnih
povrsina.

Pored prometmca prlkazanlh u graﬁckom dijelu Plana moguée—je—za-podrugja—zakoja—je—ovim
a—i za zonu sporta Fazana Cije je rieSenje ovim
odredbama UVJetovano Jedlnstvenlm urbamstlcklm rieSenjem, planirati dodatne stambene prometnice i
pjeSacko servisne povrSine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg
podrucja. Takve ulice, koje nisu utvrdene u grafickom dijelu plana, mogu se planirati, ukoliko je prvo
susjedno raskr|ZJe sa cestom na kOjU se ulica prlk|jUCUJe udaljeno min. 60 m od tog prlkljucka

. OS|m toga, pnstupanje gradevnim
Cesticama sa pjeSacko servisnih povrSina moguce je na podrucju obuhvata ovog Plana, unutar zasti¢ene
urbanisti¢ke cjeline Fazane u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Opéine Fazana.

Pristup gradevne Cestice koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno
podrudje (Zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

Clanak 79.

Kolni priklju€ak - prilaz gradevnoj Cestici mora biti prostorno petpunedefiniran:
- elementima postojec¢e izgradene prilazne javne prometne povrsine,

- elementima novoplanirane prilazne javne prometne povrsine, u skladu s grafickim prikazima odnosno
odredbama Plana-,

- putem povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice, ili
- putem povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vaZeéim propisima.
Clanak 80.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica nizeg reda - stambene ulice i sl., kolni ulaz se
dozvoljava uz granicu gradevne Cestice koja je udaljenija 5 m od kriZzanja.

Kod gradevinskih parcela uz krizanje prometnica sabirnih i glavnih mjesnih ulica, kolni ulaz mora biti
udaljen od pocetka krizanja ulica najmanje 10 m, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina kod kojih se regulaciona linija i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moze biti zadrzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 81.

DuZina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz moZe biti i duZi ako se u gradevini ili na
gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila veéeg gabarita.
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Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja mozZe stupiti sa javnih cesta i sabirnih ulica, moZze biti
i manje duzine, ako prostorne mogucénosti gradevne Cestice ne omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m,
odnosno ako je postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz
standardne duzine.

Clanak 82.

Gradevnu cCesticu prometne povrSine &ine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, oblozni zidovi,
rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik.

Prometnice projektirati za racunsku brzinu V=50 km/h iznimno v= 40 km/h.

Horizontalne elemente osovina definirati Cistim kruznim krivinama, prijelaznicama tipa "klotoide", te
medupravcima.

Niveletu prometnica treba utvrditi na nacin da prati postojeCu okolnu izgradenost, postojece
prikljucke, konfiguraciju terena, te da zadovoljava vozno-dinamic¢ke elemente propisane Pravilnikom o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati s gledista
sigurnosti prometa (,Narodne novine® broj 110/2001).

Poprec¢ni nagibi prometnica su jednostresni, a vitoperenje kolnika odvija se oko osi prometnice.

Minimalni popre¢ni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najviSe 5,0% u krivini. Preporucuje
se nagib nogostupa 2.00%, sa nagibom prema kolniku, radi odvodnje oborinskih voda u oborinsku
kanalizaciju.

Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana je popreé¢nim i uzduznim profilom prometnice.

Clanak 83.

Kolne povrsine koje su prikazane u grafickom dijelu plana izradit ¢e se od asfaltnih materijala, a
rubove zavrsiti iviCnjakom.

Clanak 84.

Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vazeéim propisima i
standardima te zahtjevima sigurnosti prometa. Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se
Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(,Narodne novine“ broj 151/05).

Clanak 85.

Do izdavanja lokacijskih dozvola za prometne povrSine, gradevne &estice drugih namjena mogu se
osnivati do crte koja ozna€ava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne povrsine.

Po izdavanju lokacijskih dozvola za prometne povrsine, te na temelju njih i azuriranog stanja
katastarske izmjere, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati do granica gradevne (katastarske)
Cestice prometne povrSine.

Clanak 86.

Prometno rjeSenje utvrdit ¢e se prometnim projektom a sve u skladu sa Pravilnikom o prometnim
znakovima i signalizaciji na cestama (,Narodne novine“ broj 92/19 33/2008).

Koridor prometnica koje se potpuno nalaze izvan obuhvata ovog Plana, a nisu planirane prostornim
planom Sireg podrudja predstavljaju rezervaciju prostora za prometnice koje se temeljem izmijenjenih
saznanja mogu planirati i drugdje.

6.1.1. Javna parkiraliSta i garaze
Clanak 87.

Na podrucju obuhvata Plana predvidene su zone javnih parkiraliSta. Osim zona javnih parkiraliSta
prikazanih u grafickom dijelu Plana, javna parkiraliSta moguée je uredivati i u zonama drugih namjena
(stambene, gospodarske, javne i drustvene, mjeSovite).

U sklopu javnih parkiralita potrebno je osigurati min 5% parkiraliSnin mjesta za osobe sa
ograni¢enom pokretljivoS¢u. Omogucava se gradnja javnih parkiralista, uredenih asfaltom, betonskim
elementima ili sliénim materijalom.

ParkiraliSna mjesta za osobne automobile su dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i
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poprecni nagib je 5 %.

Zone javnih parkiraliSta potrebno je djelomi¢no ozeleniti na nacin da se u sklopu parkirnih mjesta
predvidi sadnja novih stablaSica ( min 1 stablo na 10 parkirnih mjesta).

U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se natkrivanje postavljanjem pergola ili sli¢nih
zastitnih konstrukcija.

Clanak 88.

U sklopu zone javnog parkiraliSta P-1 mogucéa je izgradnja javne garaze za max 300 parkirnih
mjesta te se uvjeti za gradnju utvrduju na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucja te
posebnih propisa, a odredbama ovog Plana posebno se uvjetuje:

- max 50 % zone P-1 moguce je izgraditi javnu garazu
- potrebno je u kontaktnoj zoni prema groblju i stambenim objektima, formiranje tampon zone zelenila
u smislu sprjeavanja prijenosa buke na groblje.

U sklopu zone sporta Fazana potrebno je predvidjeti javno parkiraliste za min 10 autobusa za

Clanak 89.

Prostor za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrsine) dimenzionira se sukladno
planskim veli¢inama i prometnom rjeSenju. Osnovno nacelo rjeSavanja prometa u mirovanju je planiranje u
okvirima gradevne Cestice osnovne namjene u skladu sa uvjetima definiranim vazeéim prostornim planom
Sireg podrucja. Smjestaj vozila unutar gradevne Cestice rijeSava se smjeStajem vozila unutar osnovne
gradevine ili u zasebnoj garazi unutar povrsine gradivog dijela ¢estice, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na
otvorenom prostoru bilo gdje u okviru gradevne Cestice.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na sljedeci

nacin:
NAMJENA - DJELATNOST MINIMALNI BROJ PARKIRALISNIH/GARAZNIH
MJESTA
industrijska (proizvodna i srevisna) 0,45 / na 1 zaposlenika
poslovna - uprava, financije, posta i sl. 20/ na do 1000 m2 BRPP GBP
poslovna - trgovine 1/na 10 m2 BRPRP GBP
poslovna - trgovacki centri 40/ na do 1000 m2 BRP GBP
poslovna - osobne usluge 40/ na do 1000 m2 BRP GBP
ugostiteljsko-turisticka (smjestaj) 30-/-na-1000-m2BPP
1/smjestajna jedinica
(prema posebnim propisima ovisno o kategoriji)
ugostiteljska 1/ na 20 m2 BRPP, odnosno
40/ na do 1000 m2 BRP. GBP
sportsko-rekreacijska 0,20 / na 1 korisnika
javna - predskolsko obrazovanje i Skolstvo 1,5/ na 1 zaposlenika
javna - zdravstvena i socijalna 20 7 / na do 1000 m2 BRP GBP
Javna-dom za mlade 1/na 50m2 GBP
Komunalno-servisna groblje 1,5/ na 1 zaposlenika
javna - vjerska 0,1/ na 1 korisnika
stambena 1,5 2 na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
Clanak 90.

Kod interpolacije gradevne Cestice unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane za izgradnju
gradevina stambene ili mjeSovite namjene na kojima se uz stambenu namjenu planira djelatnost iz
tabelarnog prikaza ¢lanka 89., gdje su oblik i veli¢ina gradevne Cestice takvi da se smjestaj vozila ne moze
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rijeSiti unutar gradevne Cestice sukladno ¢lanku 89. odredbi ovog Plana, ili se radi o gradevnoj Cestici bez
kolnog ulaza, tada se smjestaj vozila rjeSava na posebnim gradevnim €esticama javno parkiraliSnih povrsina
ukoliko je na njima moguce osigurati potreban prostor i regulira odgovarajuéom odlukom Opcine Fazana.
Ukoliko se na odredenoj Cestici planira djelatnost za koju nije moguce osigurati parkiranje u sklopu gradevne
Cestice u skladu sa tabelarnim prikazom ¢&lanka 89., a nije moguée niti osigurati prostor na javnoj
parkiraliSnoj povrsini, na toj gradevnoj Cestici ne moze se predvidjeti djelatnost, odnosno izgradnja,
rekonstrukcija, adaptacija ili promjena namjene gradevine.

6.1.2. Trgovi i druge veée pjesacke povrsine
Clanak 91.

PjeSacke povrsine su nogostupi uz prometnice (vidljivo u grafickom prilogu - presjeci koji mogu biti
maksimalne Sirine od 2 m) te samostalne pjeSacke staze minimalne Sirine 2,0 m.

Pjesacko - biciklistiCke prometnice izvesti ¢e se u min. Sirini od 3,0 m.

PjeSacke povrSine u povijesnoj jezgri Fazane potrebno je rekonstruirati u skladu sa konzervatorskom
podlogom, prvenstveno kamenom oblogom.

Clanak 92.

PjeSacki putovi i staze ureduju se i u sklopu povrSina zastiéenog zelenila, rekreacijskih zona i
poljoprivrednih povrsina, primarno koristeci postojece puteve.

Unutar granice obuhvata Plana predvideni trgovi i druge veée pjeSacke povrsine namijenjeni su
prvenstveno kretanju pjeSaka. PjeSacko servisne prometnice na podrucju povijesne jezgre Fazane i Sire
kontaktne zone potrebno je osmisliti kao cjelinu te je predvideno oplo€avanje adekvatnim materijalima.

Setnicu Aleja maslina prema juznoj granici obuhvata ovoga Plana potrebno je prosiriti na min 4 m.
Lungo mare je potrebno formirati prema turisti¢koj zoni Fazana sjever izvan obuhvata ovog Plana uz obalu.

6.1.3. Pomorski promet
Clanak 93.

Zona planirana ovim Plana kao podrudje luke, a u skladu sa vaZzeCom prostorno planskom
dokumentacijom viSeg reda i posebnim propisima namijenjena je za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene
za javni promet FaZana (Zupanijskog znacaja) i dio unutar javne luke namijenjen ribarskim aktivnostima u
skladu sa smjernicama iz PPUO FaZana.

Za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet FaZana i dio unutar javne luke
namijenjen ribarskim aktivnostima, potrebno je izraditi maritimnu studiju u skladu sa posebnim propisima.
Maritimnu studiju potrebno je izraditi za Sire podrucje luke otvorene za javni promet (ukljuditi dio
akvatorija sjeverno od postoje¢eg lukobrana) kako bi se zbog ve¢ poznatih problema nedovoljne dubine
akvatorija u ovom podrucju iznaslo najkvalitetnije rieSenje.

Clanak 94.
Sjeverni dio javne luke Fazana uredit ¢e se kao dio javne luke namijenjen ribarskim aktivhostima uz
sjeverni lukobran luke Fazana sa minimalnim sadrzajima, bez izgradnje gradevina visokogradnje i gradevina

suprastrukture (dizalica, trailera i sl.).

Clanak 95.

6.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

6.2.1. Telekomunikacije

Clanak 96.
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Plan se u dijelu telekomunikacija svojim polazistima, ciljevima, planovima i odredbama za
provodenje mora tumaciti na nain da omoguci nesmetani razvoj i izgradnju telekomunikacija, posebno
uvazavajuci ubrzani i nepredvidivi tehnolo$ki razvoj i trziSno nadmetanje.

Clanak 97.

Gradenje gradevina druge namjene na povrSinama predvidenim za telekomunikacijski infrastrukturni
koridor dozvoljeno je ukoliko je to tehnicki ispravno.

Clanak 98.
Plan odreduje:
- postojece i moguce trase magistralnih, spojnih i korisni¢kih vodova,
- mogudéi razmjestaj podrucnih telefonskih centrala.

Clanak 99.

Sve gradevine, osim komunalnih, prikljuuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni. Priklju¢ak je u
pravilu sa strane prometnog pristupa.

Za telekomunikacijski priklju¢ak gradevina, iste moraju imati izgradenu :

- telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine,
- prikljuéni telefonski ormar u gradevini,
- kvalitetno izvedeno uzemljenje telefonskog ormara,

- privodne cijevi od granice gradevinske parcele do telefonskog ormara.
Clanak 100.

Trasa TK mreze mora biti u odnosu na ostalu komunalnu infrastrukturu smjestena na nacin da su
primjenjeni propisi i uvjeti 0 medusobnim polozajnim razmacima, a sa ciljiem onemogucavanja smetnji i
zastite TK kapaciteta.

Clanak 101.

Komutacijski objekti mogu se smijestati u zasebne gradevine samo za tu namjenu, a mogu biti
smjeStene i u gradevinama za druge namjene.

Uz postojecu i planiranu trasu elektroniCke komunikacijske infrastrukture moguéa je postava
eventualno potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske opreme) za
uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze

Gradnja zgrada ili postavljanje samostoje¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK mrezZe
moguca je unutar gradevinskog podrudja naselja. Oblik zgrada i samostojeéih ormara TK mreze potrebno je
oblikom uklopiti u ambijent naselja.

Javne telefonske govornice smjeStavaju se u i uz gradevine javnog sadrZaja, na javnim povrSinama
uz prometnice u naselju, tj. na mjestima gdje se o€ekuje vecée kretanje ljudi.

Clanak 102.

Gradnja antenskih sustava baznih stanica pokretnih telekomunikacija (antenski stupovi kao zasebne
gradevine) nije planirana unutar gradevinskog podrucja naselja.

lzuzetno, antenski sustavi baznih stanica i repetitorske stanice mogu se graditi i unutar
gradevinskog podrucja naselja uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih gradevina. Po moguénosti
antenske sustave baznih stanica i repetitorske stanice unutar gradevinskog podrucja potrebno je smijestiti
u/na gradevinske objekte drugih namjena.

Gradnja antenskih sustava baznih stanica i repetitorske stanice unutar gradevinskog podrucja
veli¢éinom i oblikom ne smije narusiti vizure naselja a izvan gradevinskog naselja na mjestima i na nacin da
bitno ne narusava krajobraz.

Ukoliko bi ovakva konceptualna rjeSenja telekomunikacija sa svojim odredbama za provodenje
postala ograniCavajuci faktor za razvoj, mora se pristupiti reviziji telekomunikacijskog rieSenja sa izradom
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izmjena i dopuna.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom
svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima, bez detaljnog definiranja (toCkastog oznaCavanja) lokacija vodeci raCuna o mogucnosti
pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te
antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora gdje god je
to moguce.

5.3.UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
6.3.2.Elektroopskrba
Clanak 103.

Ovim su planom osigurani potrebni koridori kabelske srednjenaponske i niskonaponske mreze za
potrebe napajanja predvidenih gradevina po planiranim zonama. Navedeni su koridori planirani u javnim ne
prometnim povrSinama a djelomicno i prometnim povrSinama.

Clanak 104.

Osim potrebnih koridora osigurane su i povrSine za smjestaj Cetiri nove transformatorske stanice
koje su planirane u tezistima konzumnog podrucja. Planirane trafostanice sastojat ¢e se iz SN-bloka sa dva
(tri) vodna polja, SN i NN trafo poliem te NN razvodom sastavljenim od osam do petnaest NN izvoda.
Potrebna povrSina za svaku transformatorsku stanicu iznosi cca 7x5 m (duza strana uz prometnicu), sa
omogucéenim pristupom teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme. Kod postoje¢ih transformatorskih
stanica trebat e se izvrsiti rekonstrukcija bilo radi zamjene postojec¢e opreme ili poveéanja nazivne snage, te
isto tako treba biti omogucen pristup teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme.

Clanak 105.

Kako su na razmatranom podrucju i Sire u tijeku pripreme za skora$nji prelazak sa sadasnjeg
sustava napajanja 110/35/10 kV na novi sustav 110/20 kV, potrebno je voditi racuna o sljede¢em:

- sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba planirati sa
transformacijum 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4kV;

- kod postojecih transformatorskih stanica sa 10 kV opremom, bit ¢e potrebno kod prijelaza na pogon
sa 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovaraju¢om 20 kV opremom;

- odredene dionice postojece 10 kV mreZe koja ne¢e zadovoljiti minimalne uvjete za prijelaz na 20 kV
trebat ¢e zamijeniti novim 20 kV kabelima.

Clanak 106.

Prilikom planiranja i izvodenja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mrezZe i
postrojenja, a naro€ito kabelskih SN ili NN mreZa, obavezno je pridrzavati se vaZzeée zakonske regulative
(zastitni koridori i sl.). Planiranje i izvodenje novih i zamjena postojecih transformatorskih stanica,
srednjenaponske i niskonaponske mreze treba biti u skladu s vaze¢im propisima.

6.3.3.Plinoopskrba
Clanak 107.
Kao tehnicki propisi za plinovodne sustave i koridore plinovodne mreze, kucnih instalacija, kao i
propisane koridore plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i promjeru plinovoda, primjenjuju

se vazedi tehnicki i sigurnosni propisi. Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreZa koriste se cijevi od
polietilena visoke gusto¢e (PE-HD), a za kucne instalacije cijevi od &elika. Pri izgradnji lokalnih i distributivnih
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plinovoda koriste se EN i ISO norme, za zastitu ¢eli¢nih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije
uglavnom EN norme.

Clanak 108.

Izradom projektne dokumentacije odredit ¢e se to€an polozaj plinske mreze unutar predmetne lokacije
kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja.
Profili cjevovoda kao i kuéni priklju€ci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 109.

Izvedba plinske mjerno regulacijske stanice moze biti nadzemna i podzemna. Tako izvedba i tip
stanice uvjetuju minimalne udaljenosti od drugih objekata. Isto je potrebno postivati prema internim
propisima lokalnog distributera plina. Ako se regulacijska stanica postavlja na povrsini pristupa¢noj javnosti,
potrebno je istu ograditi zidom ili ogradom.

Clanak 110.

Plinska mreza polaze se podzemno. Prosje¢na dubina postavljanja plinovoda mjereno od gornjeg
ruba cijevi iznosi:

- za srednjetlac¢ni plinovod: 0,8 —1,5m

- zaniskotlaéni plinovod: 0,8-13m

Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina polaganja iznimno moze
biti manja ali samo na krac¢im dionicama i uz odgovarajucu zastitu.

Kod polaganje plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi rauna o izboru trase, te
potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte,

- podzemne objekte i komunalne instalacije,

- kategoriju zemljiSta i tip uredene javne povrsine,

- dostupnost plinovodu u fazi koritenja i odrzavaniju.

Clanak 111.

Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima koji su
smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.

Plinovodi se u pravilu polaZu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska. Nakon polaganja
plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrdi se u slojevima uz propisno nabijanje.

6.3.4. Vodoopskrba
Clanak 112.

Priklju¢ak parcele na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s vodomjerom
na srednjem dijelu parcele oko 1 metar iza regulacionog pravca (ukoliko se ne podudaraju regulacioni
pravac i gradevni pravac), te priklju€ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima.

Clanak 113.

Za postavljanje priklju€nih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasticene povijesne jezgre FaZane
i ostalih registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 114.

Do planiranog izmje$tanja magistralnog cjevovoda @250 u prometnicu, zabranjuje se izgradnja u
zastitnom pojasu koji ne moze biti manji od 6+6 m od osi cjevovoda.
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6.3.5. Odvodnja otpadnih voda
Clanak 115.

Sve otpadne vode prije priklju¢enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo kuéanskih
otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema “Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Clanak 116.

PrikljuCak parcele na mrezu odvodnje otpadnih voda, kao i oborinskih voda, u pravilu se izvodi
spojem na Saht mreze standardiziranim cijevima odgovarajuceg kvaliteta, profila i s minimalnim propisanim
padom, a sve sukladno posebnim propisima. Prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje otpadnih voda izvesti
kontrolno okno na dijelu 1,0 m od ruba parcele.

Clanak 117.

Sve gradevine koje ¢e se graditi unutar obuhvata plana moraju se prikljuciti na sustav odvodnje bez
mogucnosti izgradnje septickih (sabirnih) jama, pod uvjetima utvrdenim ovim planom i posebnim propisima.

Clanak 118.
Prije upuStanja oborinskih voda u podzemlje ili javnhu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i
manipulativnih povrsina koje su vec¢e od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno
procistiti putem separatora.

Clanak 119.

Na podrucju obuhvata plana zabranjuje se prikljuenje ku¢ne sanitarne kanalizacije na javni sustav
odvodnje oborinskih voda, gdje je sustav odvodnje izveden kao razdjelni.

Clanak 120.

Usvojeni min. profil cjevovoda javne oborinske odvodnje je &300. Objekti za sakupljanje povrSinskih
oborinskih voda - slivnici na javnim prometnicama moraju imati taloZnicu-pjeskolov.

Clanak 121.

Planirana trasa oborinske odvodnje u dijelu gdje prolazi planiranim prometnicama tj. prometnicama
koje nisu visinski definirane dozvoljava se izmjena trase ukoliko je to ekonomski opravdano i tehnicki
ispravno.

Clanak 122.

Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih povrsina i drugih javnih povrSina, na nadin da ne zasijeca gradevne Cestice
parcela predvidenih za gradenje.

Clanak 123.

Za postavljanje priklju¢nih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasti¢cene povijesne jezgre Fazane
i ostalih registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

7. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 124.

Javne zelene povrSine planirane ovim Planom razgrani¢avaju se na :
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- javne parkove,
- uredene zatravljene povrsine, drvoredi u sklopu javnih prometnih povrSina
- ostale hortikulturno obradene povrsine.

Clanak 125.

Javni parkovi (Z1) uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima,
saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem i sli€nih radniji, a
izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista. Kod igralista ¢e se uredivati dje€ja igralista
trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, sadnjom odgovarajuc¢ih vrsta biljnog
materijala, te obavljanjem i sli¢nih radniji, a izuzetno u manjim povrdinama i uredivanjem parkiralista.

Na postojecem i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli€itim
autohtonim vrstama, Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje. Kod gradevina
kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba sprovesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje
usjeka i nasipa odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli€itim
autohtonim vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje ugrozi zZilje
vrijednijih stablasica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice
i travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2m od
podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba tvrde povrSine.

Sve stablasice moraju biti propisno uzgojene. Specifikacija mogucih vrsta za ozelenjavanje:

- Drvoredi: Quercus SP., Pinus Pinea, Celtis SP idr.

- Stabilizatori erozijskih procesa: Cotoneaster SP, Lonicera SP, Rosmarinus SP idr.

- Dosadnja autohtonim i alohtonim vrstama gdje sanacijski zahvati nisu moguéi: Quercus llex, Pinus
halepensis, Pinus SP., Cupressus SP., Cedrus SP., Acer SP., Celtis SP. idr.

- Ozelenjavanje na vecim povrSinama (slobodne forme): Quercus llex, Pinus SP, Cedrus SP, Cupressus

SPidr.
- Parterni travnjaci i mase grmolikih formi: Atriplex halimus, Laurus nobilis, Pitosporum tobira, Punica
granatum, Arbutus unedo, Nerium oleander, Cotoneaster SP, Lomcera SP idr.

Clanak 126.

Na zelenim povrsinama uz pjeSacke staze mogu se postavljati reklamni stupovi, panoi, komunalna
oprema (kosarice, klupe) kao i manja odmorista, u skladu sa posebnom odlukom Opéine Fazana.

Clanak 127.
Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e se saniranjem postojeéeg biljnog materijala i sadnjom
odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza.

Na izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama, €iji odabir
zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 128.

Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se €uva i &titi
sveukupnim planskim rjeSenjem.

Clanak 129.
Planom se utvrduje zastita krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina:

zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa, zastita zasnovana na temelju vazeéih odluka, te odredbi
vazecih prostornih planova Sireg podrudja i ovog Plana
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Clanak 130.

Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja prirodnih vrijednosti zastiéena u smislu posebnih
propisa.

Clanak 131.

Zastita graditeljske bastine - kulturno povijesnih cjelina i pojedinac¢nih gradevina (registrirana i
evidentirana) te arheoloskih podruc¢ja utvrdena je posebnim propisima, odredbama vazeéeg plana Sireg
podrucja i ovim Planom kako je prikazano u grafickom dijelu Plana, list 3., Uvjeti koriStenja, uredenje i zastite
povrsina.

Na podrucju obuhvata ovog Plana utvrdena su zasti¢ena podrucja kulturno-povijesnih cjelina:
povijesna graditeljska cjelina - urbanisti¢ka cjelina FaZzane (RRI-299RRRI0299):

Podrudje urbanisti¢ke cjeline jezgre naselja Fazana registrirano je u skladu sa vazec¢im zakonima i
propisima te se ovim Planom utvrduju slijede¢e mjere zastite po zonama:

- zona A — potpuna zastita povijesnih struktura

Sustavom mjera zastite u ovoj se zoni uvjetuju mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno-povijesnih
vrijednosti uz najvec¢e moguce postivanje tradicije | funkcije prostora i sadrzaja. Na podrucju ove zone strogo
se kontrolira uno$enje novih struktura | sadrzaja. Prilagodavanje postojec¢ih povijesnih funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizi¢ke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive
su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije. Na podrudju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheolo$kim i konzervatorskim istrazivanjima,
a svaka je podredena rezultatima istrazivanja.

- zona B - djelomicna zastita povijesnih struktura
Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje se zastita osnovnih elemenata povijesne planske matrice |
karakteristinih skupina gradevina | drugih za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih
vrijednosti a prije svega oblika gradevina | sklopova, gabarita | povijesnih sadrzaja.
Na podrucju ove zone uvjetovati ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija | sadrzaja suvremenim
potrebama , ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije | integracije u cilju
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrZajima koji proizlaze iz suvremenih potreba. Na podrucju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheolodkim | konzervatorskim istraZivanjima,
a svaka je podredena rezultatima istraZivanja.

- zona C — ambijentalna zaStita
Na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite kulturno-
povijesne cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura |
izgradnja novih uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih
oblika, krajobraznog karaktera | harmoni¢nog sklada cjeline.

pojedinacne povijesne gradevine- sakralne:
- crkva sv. Kuzme i Damjana

- crkva B.D.M. od Karmela

- crkva Sv. Ivana Apostola

arheolo$ko podrudje:

- kopneno
- morsko

Clanak 132.

U postupku izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola za zasticeno podrucje urbanistiCke cjeline
Fazane (zona A, B | C) te za pojedinane povijesne gradevine, ishodit ¢e se posebni uvjeti od nadleznog
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Konzervatorskog odjela. Ne moZe se izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljene suglasnosti
nadleznog Konzervatorskog odjela na glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru.

U postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja, ukoliko je njihova izrada obavezna, u cilju
oCuvanja arhitektonskog jedinstva, potrebno je zatraziti posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog
odjela. U postupku izrade prostornih planova uzeg podru€ja nadlezno tijelo Drzavne uprave utvrdit ¢e
konzervatorsku podlogu sa sustavom mjera zasStite obuhvacenih nepokretnih kulturnih dobara ili utvrditi
sustav mjera zastite tih kulturnih dobara. U prostorne planove uzeg podrucja obavezno se ugraduju utvrdene
mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara.

Prema ostalim gradevinama graditeljske bastine koje ovim Planom nisu posebno specificirane ima
se odnositi u skladu sa zakonom i drugim propisima.

Za podrucja koja su ovim Planom prikazana kao arheolos$ko podruéje potrebno je za sve intervencije
u prostoru izvrsiti arheolo$ka istrazivanja koja ¢e uvjetovati moguénost i opseg intervencija.

Clanak 133.

Na cjelokupnom podrudju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera zastite
cjeline ambijentalne vrijednosti:

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
obuhvacenom i na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristi¢ni za
ovdasnju klimu i tradiciju.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proc€elja i krovista, te upotrijebljeni materijali
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

U starim dijelovima naselja s ruralnom arhitekturom obvezno je koriStenje gradevinskih elemenata
karakteristiCnih za tu arhitekturu.

9. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 134.

Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu lokaciju, koja se
nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

Clanak 135.

Namjenom prostora odnosno gradnjom gradevina planiranih namjena na podrucju obuhvata Plana
ne planira se gospodarska djelatnost koja u proizvodnom procesu proizvodi opasan otpad.

Clanak 136.

Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ée se prema odgovaraju¢em opcem
propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnosenje otpadnih tvari iz gradevina, te
njihovo odlaganje na odredeno mjesto, u skladu sa vazeéim propisima o komunalnom redu na podrucju
Op¢ine Fazana.

Clanak 137.

Svi zahvati u prostoru na podrucju obuhvata UPU-a moraju uvazavati vazecCe propise iz oblasti
postupanja s otpadom.

10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 138.
Zastita ugroZenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i propisima,

relevantnim za za$titu okolida, odredbama vaZeéeg prostornog plana Sireg podrudja i odredbama ovog
Plana.
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Clanak 139.

Ovim Planom propisuje se obaveza provedbe procjene utjecaja na okoli§ (izrade studija o utjecaju
na okoli8) i pribavljanja odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na okoli§ za zahvate odredene
posebnim propisom. Takva obveza odnosi se posebice na:

- izgradnju na pomorskom dobru prema posebnom propisu,

- izgradnju prometnih gradevina prema posebnom propisu,

- skladista i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekucih derivata kao samostalnih gradevina,
- kotlovnica snage vecée od 10 MJ/s,

- sustava javne odvodnje izlaznog kapaciteta ve¢eg od 2000 ES,

- kao i u svim ostalim slu€ajevima sukladno odredbama posebnog propisa.

Clanak 140.

Prilikom izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola, kao i prilikom izgradnje a potom i koriStenja
gradevina, neophodno je Stititi okoli§ i primjenjivati mjere kojima se nec¢e ugroziti njegovo zate€eno (nulto)
stanje. U slu€aju da ve¢ zateCeno stanje okoliSa ne odgovara minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti
u granice prihvatljivosti, definirane vazec¢im propisima i standardima. Neophodno je $to viSe koristiti takve
energente koji ¢e ekoloski poboljsati obuhvaéeno podrucje, $to podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina
ili sli¢nih energenata kao alternative.

Clanak 141.

Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz zgrada,
tehnologija i sl. prije ispuStanja u sustav kanalizacije prociste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina
zagadivala prema opéem vazeéem standardu (u fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne
vode koje su na nivou kuénih otpadnih voda). Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod
kuhinja s pranjem posuda, raznih kotlovnica, mehani€arskih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i
masti u sklopu svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju.

Na otvorenim ili sli€no uredenim povrSinama, gdje su moguci izljevi masti, ulja, benzina i drugih
zagadivaca u otvorenim skladidtima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove. Tek tako
proCiS¢enu vodu ispustati u kolektor oborinskih voda. Sustav mreZe oborinske kanalizacije mora biti zaseban.

Prije upuStanja oborinskih voda u podzemlje ili javnhu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i
manipulativnih povrsina koje su vec¢e od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno
procistiti putem separatora.

Clanak 142.

Lokacijskim (gradevnim) dozvolama za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza pridrzavanja
posebnih propisa iz podrucja zastite okoliSa, a narodito:
- Zakon o zastiti od pozZara (,Narodne novine“ broj 92/10, 114/22 568/93);
- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (,Narodne novine® broj 108/95, 56/10, 114/22),

] ’

- Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine® broj 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21 20/03);

- Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (,Narodne novine*
broj 143/21 445/04),

- Zakon o vodama (,Narodne novine“ broj 66/19, 84/21, 47/23 407/95);

- Pravilnik o izdavanju vedeprivrednih vodopravnih akata (,Narodne novine® broj 09/20 28/96),
- Zakon o zastiti okoliSa (,Narodne novine* broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18 82/94-1128/99);

- Pravilnik Uredba izmjenama i dopunama Uredbe o procjeni utjecaja na okoli$ (,Narodne novine* broj
03/17 59/00,-136/04-185/08),

- Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine® broj 127/19, 57/22, 136/24 478/04),
- Zakon o gospodarenju otpaddom (,Narodne novine“ broj 84/21, 142/23 34/95),
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- Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine® broj 68/18, 110/18, 32/20, 145/24 26{03).

U slu€aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢ée se
odgovarajuci vazeci propis.

11. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 143.

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje drugih radova
na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrdine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati
temeljem odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrudja, ovog Plana, te ostalih odgovaraju¢ih propisa
Op¢ine Fazana.

Clanak 144.

Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg podrucja.

Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole za sustav oborinske
odvodnje, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju idejnog koncepcijskog
rieSenja sustava oborinske odvodnje naselja Fazana.

Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ¢e o obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi,
kao i karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 145.

Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom Op¢ine Fazana,
odvijat ¢e se kontinuirano, $to obavezuje na stalnu suradnju sve subjekte u prostorno-planerskom postupku,
pripremi i uredenju zemljiSta za izgradnju, izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanja, te drugim
mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koriStenja prostora provodit ¢e
se kroz trajno pracenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovarajuéom organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite okoli8a u Opéini Fazana. Za pracenje i nadzor nad
provodenjem Plana zaduZuju se tijela Opcine Fazana.

Clanak 146.

Ostvarivanjem planiranog broja stanovnika naselja Fazana prije isteka planiranog perioda za koji se
Plan donosi ostvaruju se uvjeti za izmjenu Plana.

Clanak 147.

Na cjelokupnom podruc¢ju obuhvata ovog Plana,

osim—na—peodruéjima—za—keoja—je—ovim—Planom
utvrdena-obaveza-izrade-detalinog-plana—uredenja,—Plan ¢e se provoditi izdavanjem lokacijskih (gradevnih)

dozvola prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

Lokacijske (gradevne) dozvole za zahvate u prostoru s podruéja za koja je ovim Planom propisana
obaveza izrade detaljnog plana uredenja ne mogu se izdavati do donosenja tih prostornih planova, osim za
planirane javne prometne povrSine i infrastrukturne gradevine i vodove.

Clanak 148.

Ovim Planom se omogucuje gradnja gradevina na temelju vazecih, pravomocnih, lokacijskih
(gradevinskih) dozvola izdanih do dana donoSenja Plana.

Clanak 149.

Za zone za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade cjelokupnog urbanisti¢kog rieSenja (zona
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sporta Fazana) i verifikacija istog od strane Poglavarstva Opéine Fazana, ne moze se izdati lokacijska
dozvola prije nego je urbanisti¢ko rieSenje verificirano.

Clanak 150.

Za zahvate na podrucju obuhvata Plana koja su zasti¢ena u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraziti posebne uvjete
zastite kulturnog dobra od nadleznog Konzervatorskog odjela.

Na podruéju zona koja su ovim Planom oznaene kao zone arheoloSkog podrudja, sve intervencije u
prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloSkim | konzervatorskim istraZivanjima, a svaka je podredena
rezultatima istraZivanja.

Clanak 151.

Po donoSenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju lokacijskih dozvola
za javnune povrSine, obuhvacene rieSenjem prometnica.

Kriteriji i nacin provedbe Plana u smislu rjie§avanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s komunalnom
infrastrukturom i prometom odredit ¢e se posebnom odlukom Opéine Fazana.

Clanak 152.

Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj ¢estici mogu se izvoditi fazno, do konacéne realizacije predvidene
Planom.

Clanak 153.
Izgradnja skloniSta i drugih zahvata za zastitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara predvida se

u skladu sa zonama ugrozenosti Opcine Fazana, koje su odredene sukladno odredbama posebnih propisa.
Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno
uredivanjem zahvata za zastitu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem posebnog
odgovarajuceg propisa Opc¢ine Fazana.
11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 154.

Na podruqu Opcme Fazana na snazi suje post01e0| prostorm planew uzeg pOdrUCja kako slijedi:

Deta//n/ plan ureden/a zona Fazana jug 2 ( Sluzbene novine IZ broj 1 9/06) cca 5. 16 ha

Za prostorne| planeve iz stavka 1. potrebno je provestl postupak stavljanja |zvan snage usk-laéenja—s

sug#asnest—nadJrezneg—Mmlstantv& Prostorni planevi iz stavka 1 mogHra se mﬂenjatl—depunmatl+stavlja|t|

izvan shage.

Clanak 155.
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Prostornim planom Sireg podrudja, i ovim Planom propisuje se za dio naselja Fazana mogucnost izrade
stru€ne podloge — idejnog urbanistiCko-arhitektonska rjeSenja, koje mora odobriti nadlezno stru¢no tijelo Opc¢ine
Fazana.

Za 8iru zonu postojeCeg nogometnog igraliSta u centru naselja (ovim planom definirano kao povrSine
mjeSovite namjene M, i javnog parkinga s parkom-P-6) , koje je planom Sireg obuhvata oznaceno kao N6, a
ovdje oznacena u grafickom prilogu br.3 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora, izrada urbanisti¢ko-
arhitektonske stru¢ne podloge je obvezna.

Uvjeti za izradu idejno urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja povrSine novog poslovno-stambenog centra
naselja Fazana utvrduju se kako slijedi:

- za ovo podruc¢je moguce je propisati izradu javnog urbanistiCko-arhitektonskog natjecaja,

- moguce je planirati poslovne i poslovno-stambene gradevine i to kao slobodnostojece, poluugradene i/ili

ugradene gradevine,

- ako se cijela povrSina zahvata planira kao jedna gradevna Cestica, moze se na istoj planirati slozena

gradevina, s vise gradevina gradenih slobodnostoje¢im nacinom gradnje funkcionalno povezanih, uz uvjet

da zemljiSte pod gradevinom svake planirane gradevine ne moze biti povrSine ve¢e od 800 m2,

- visina gradevine je najvise Cetiri (4) nadzemne etaze, odnosno prizemlje + 3 kata (S/P+3), a broj

podzemnih etaza nije ogranicen,

— max visinu gradevine je 12,5 m do gornje kote vijenca,

— krovne plohe mogucée je planirati kao kose ili ravne, pokrova kupom kanalicom ili sliénim podneblju i
kontekstu primjerenim materijalima,

— Kkoeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je najvise 0,3, a koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice

(kis) je najvise 1,2,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelenilo s autohtonim niskim i/ili
visokim zelenilom,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti namijenjeno povrSinama javne namjene, kao $to su
pjeSacke komunikacije i sl., uz uvjet uredenja javnog prostora-trga,

- sva potrebna parkiraliSna mjesta moraju se planirati na gradevnoj Cestici, dio parkiraliSnih mjesta moze
biti rijeSen u podzemnoj garazi (P-6) koja se planira u sredini zahvata, koja u etazi prizemlja-uz otvoreni
parking, barem 50% treba biti uredena javna zelena povrsina.

- Podzemne etaze gradevina treba u cijelosti namijeniti rjeSavanju prometa u mirovanju,

- Dio prizemnih povrSina viSestambenih stambeno-poslovnih gradevina (planska namjena M) obavezno
namijeniti drustvenoj namjeni sa sadrzajima/djelatnostima poput: lije€ni¢kih ordinacija, ambulante,
apoteke, poste, banke, turisti¢kih ureda i sl.,

- prilikom planiranja gradevina potrebno je posti¢i harmoni¢an odnos s ambijentom na nacin da se
gradevine svojom visinom i gabaritima uklope u ambijent, uz primjenu suvremenog arhitektonskog
izriCaja prilagodenog neposrednom i Sirem okruzenju.

11.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 156.
PostojeCe gradevine &ija je namjena sukladna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se

rekonstruirati u okviru maksimalnih uvjeta gradnje koji vrijede za pojedinu namjenu unutar obuhvata ovog
Plana odredenih odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrudja. Ukoliko je postoje¢a izgradnja

premasila uvjete date ovim Planom, dozvoljava se rekonstrukcija postojece izgradnje unutar postojecih
gabarita.

Clanak 157.

PostojeCe gradevine €&ija je hamjena protivha planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se
rekonstruirati ukoliko rekonstrukcija istih nije prepreka realizaciji Plana, radi zadovoljavanja nuznih uvjeta.
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Clanak 158.

Postojece, legalno izgradene gradevine izvan gradevnog podrudja, Cija je namjena neuskladena s
namjenom utvrdenom ovim Planom (gradevine u zoni rekreacije R1-2), mogu se rekonstruirati ukoliko
rekonstrukcija istih nije prepreka realizaciji Plana, a pod slijede¢im uvjetima:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina i krovista
moze se vrsiti unutar postojecih gabarita,

- priklju¢ak na gradevine i uredaje infrastrukture moze se vrsiti ukoliko za to postoje uvjeti,

- dogradnja sanitarnih prostorija izvan gabarita postojeCe gradevine, kada ih iste nemaju, moze se
izvrsiti do veli¢ine od 12,0 m2 BPP

- postojeéi ogradni i potporni zidovi mogu se sanirati radi sprieCavanje erozije zemljista

Clanak 159.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina koja ukljuuje promjenu namjene postoje¢e gradevine, moguca
je u okviru uvjeta gradnje koji vrijede za planiranu namjenu unutar obuhvata ovog Plana.

Clanak 160.

Rekonstrukcija postojecih gradevina koje u skladu sa ovim Planom predstavljaju zasticeno podrucje
u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara moze se izvesti uz trazenje posebnih
uvjeta gradenja od nadleznog Konzervatorskog odjela prilikom-ishedevanje ishodenje lokacijske dozvole.

Clanak 161.
Iznimno od odredbi ¢lanaka 156.-160. ovih odredbi, postoje¢e gradevine koje imaju pristup na javnu
prometnu povrSinu koja je u grafickom dijelu Plana oznacena kao “postojec¢i put” koji ne zadovoljava

minimalne uvjete propisane odredbama ovog plana i prostornog plana Sireg podrucja, mogu se rekonstruirati
samo u okviru postojeéih gabarita i bez povecanja broja stambenih (poslovnih) jedinica.
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