VI. IZMJENAMA I DOPUNAMA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA

U ¢lanku 57. tablica 4. definirana je zona TRP Bi Village (sa podru¢jem Manerini) kapaciteta 5.000
lezaja

VII. IZMJENAMA I DOPUNAMA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA
(Procisceni tekst odredbi)

U €lanku 57. tablica 4. definirana je zona TRP Bi Village

dio Bi Village kapaciteta 4.700 leZaja

dio Manerini kapaciteta 300 lezaja

UPU MANERINI (T2)

Odluka o izradi UPU MANERINI (T2) donesena na Opéinskom vije¢u opéine Fazana30.06.2022.
godine, objavljena u SN IZ br. 18/22 od 11.07.2022. godine

Javno izlaganje odrzano 13.06.2023. godine

Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdana 17.07.2024.
godine KLASA: 350-02/23-16/32
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- veli¢ina gradevne &estice ja najmanje 1.000 m2, a najveca je kao odnosno gradevinsko
podrudje

- zatrgovacke centre ili skladista povrsina zemljiSta pod gradevinom je najvise 1.500 m2,

- koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) je najvise 0,4,

- koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je najvise 1,2,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je najmanje 10,0 m, a od granica gradevne
Sestice najmanje 5,0 m,

- pristup gradenoj Cestici s javne prometnice je Sirine najmanje 5,5 m,

- visina gradevine je do 12 m, a najviSe do 15 m, ukoliko tehnolodki uvjeti rada to uvjetuju,

- katnost gradevine je najvide dvije nadzemne (P+1) i jedna podzemna etaza (Po),

- gradnja gradevina s dvostreSnim kosim krovovima, a ovisno o tehnologiji gradevine i gradnja
ravnog, kupolastog, paraboli¢nog ili slichog krova,

- na krovnim plohama se dozvoljava ugradba sustava za koristenje energije sunca,

- gradevna Cestica se oprema svom komunalnom infrastrukturom,

- potreban broj garaznih i parkirninh mjesta osigurava se na odnosnoj ¢estici u skladu sa ¢l. 24.
ovog PPUO-a,

- najmanje 40% Cestice ozelenjava se autohtonim zelenilom.

2.3.2. Turisti¢ko razvojna podrudja i turistiCka podrucja

Clanak 54.
Brisan

Clanak 55.

Koncentracija turisticke i ugostiteljske djelatnosti na podru¢ju Opéine Fazana narocito ¢e se
razvijati u turistiko razvojnim podrugjima (TRP) i turistickim podrucjima (TP) planiranim kao
izdvojenim gradevinskim podrugjima izvana naselja ugostiteljsko turisticke namjene.

Turisticko razvojna podrugja (TRP) planirana su na obalnom dijelu unutar prostora
ogranicenja ZOP-a, a turistiCka podrugja (TP) planiraju se izvan prostora ograni¢enja ZOP-a.

TRP-ovi i TP-ovi planiraju se kao jedinstvene prostorno funkcionalne tehnoloske cjeline sa
jedinstvenim upravijanjem, temeljem Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16).

Turistiéko razvojna podrugja (TRP) planiraju se u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16) i
Praviinikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (NN br.
54/16) te PPIZ-om.

Turisticko podrucje Marana (TP1) planirano je kao ugostiteljsko-turisticka namjena za
potrebe zabavnog centra bez smjestaja, u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i minimalnim
uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "restorani”, "barovi", "catering objekti" i "objekti
jednostavnih usluga" (NN br. 82/07, 82/09, 75/12, 69/13 i 150/14) i Zakonom 0 ugostiteljskoj
djelatnosti (NN br. 85/15, 121/16, 99/18, 25/19).

Clanak 56.

Turisticko razvojna podrudjima oznatena su planskom oznakom TRP, a turisticka podrucja
Planskom oznakom TP i prikazani na kartografskim prikazima br. 1. Koristenje i namjena povrsina
Umj. 1:25.000 i br. 4 Gradevinska podrucja u mj.1:5.000 grafikog dijela PPUO-a.

Clanak 57.

Smijestajni kapaciteti planirani u TRP-ovima i TP-ovima iskazani su maksimalnim
apacitetima i povrsinama u Tablici 4.

Tablica 4. Izdvojena gradevinska podrugja izvan naselja ugostiteljsko turistiCke namjene
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povrdin | izgradenidio | Gustoéa | | unutar
Zona kapacitet a koriStenja tipologija kategorija prostora
(TRP/TP) (ha) ha % (postelja/h (vrsta) (*) ogranicenja
a) Z0P-a
Ll 1440 | 150 | 120|800 | 960 | TLT2T3 | &% da
Pineta**
TRP Fazana Sjever 300 6,0 1,0 | 16,8 50,0 T2 3% /4% da
TRP Vila San 450 | 60 | 2,0 |332| 750 T1 4% da
Lorenzo
TRP Bi Village (sa
podrucjem 5000 445 | 37,7 | 84,6 112,4 T14,T2,T3 | 3*/4%* da
Manerini)
il 800 | 108 | 108|190 | 741 |TiT2 73| 4% da
Valbandon 0
TRP Valbandon jug 800 14,1 0,3 2,1 56,7 T2 3*/4%* da
Ukupno TRP-ovi 8790 96,4 | 63,8 | 66,2 91,2 da
TP-4 Prostin 10 0,5 - _ 20,0 T1 3*/4* ne
TP-3 Barbo 20 1,0 - _ 20,0 T1 3*/4% ne
TP-5 Magornja 25 1,8 - _ 13,9 Ti 3%/4%* ne
TP-6 Stancija Belci 25 2,0 _ 12,5 T1 3*/4% ne
TP-1 Turisticki
zabavni centar 0 0,4 0 0 0 / 3%/4% ne
Marana
Ukupno TP-ovi 80 57 0 0 14,0 ne
Sveukupno 8870 | 102,1 | 64,6 | 62,9 86,9

** gradevinsko podruje planirano temeljem moguénosti iz &l. 57. PPIZ

Clanak 57.a

Podrucja TRP-ova i TP-ova planiraju se temeljem sljedecih opéih uvjeta:

- svaka planirana vrsta (T1, T2, T3) u TRP-u i TP-u planira se kao jedna gradevna Cestica za

gradnju gradevina osnovne namjene (smjestajne gradevine) te, po potrebi, jedna ili vise
gradevnih Cestica za prateée sadrzaje, infrastrukturne gradevine i/ili povrsine, odnosno, TRP
i TP se mogu planirati i kao jedna gradevna Cestica povrSine predmetnog gradevinskog
podrudja,

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice, osim gradevne &estice infrastrukturnih
sustava, mora biti uredeno kao parkovni nasadj i prirodno zelenilo, uz postivanje zatecene
kvalitetne prirodne vegetacije,

smjestajne gradevine ne Mogu se planirati u pojasu 100 m od obalne crte mora,

smjestajne jedinice u kampu ne mogu biti povezane s tlom na ¢vrsti nadin,

smjestajne jedinice i prateéi sadrzaji u kampu moraju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne
crte mora,

odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociscavanjem.

VeliGina, izgradenost i iskoristivost gradevnih Gestica

Clanak 58.
Brisan

Clanak 59.
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Na temelju svoje nadleznosti utvrdene u &l. 50. Statuta Opéine Fazana-Fasana (,SluZbene novine
Istarske Zupanije" broj 25/22) i ¢lanku 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 88/19, 67/23), Odbor za statut, poslovnik i normativnu djelatnost
Opcine Fazana Fasana, na svojoj 5. sjednici odrzanoj 05.06.2024. godine, utvrdio je progiséeni tekst
Odluke o dono$enju Prostornog plana uredenja Opéine Fazana.

Procisceni tekst odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opcine Fazana obuhvaéa odredbe
za provodenje iz: Odluke o donos$enju Prostornog plana uredenja Opéine Fazana (“Sluzbene novine
Istarske Zupanije” 10/06); Odluke o dono$enju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcdine
Fazana ("Sluzbene novine Istarske zupanije’ 9/08); Odluke o donosenju Il. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Fazana (“Sluzbene novine Istarske zupanije’ 3/09): Odluke o
donosenju Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fazana (“Sluzbene novine Istarske
Zupanije” 1/14); Odluke o donosenju IV: izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fazana
(»Sluzbene novine Istarske Zupanije« broj 1/16): Odluke o donosenju V. lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Fazana (»Sluzbene novine Istarske zupanije« broj 14/19); Odluke
o donosenju V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fazana — progidceni tekst
(»Sluzbene novine |starske Zupanije« broj 02/20); Odluke o donosenju VI. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Fazana (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 21/21); Odluke o
donosenju Prostornog plana uredenja Opéine Fazana — prodiséeni tekst (»Sluzbene novine Istarske
Zupanije« broj 29/23); Odluke o donosenju VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Fazana ("Siuzbene novine Istarske Zupanije” 04/24), u kojima je naznageno vrijeme njihovog stupanja
na snagu i pocetak primjene.

KLASA: 350-01/24-01/0009
URBROJ: 2168-08-03/03-24-4
Fazana, 05.06. 2024.

Predsjednik Odbora za statut, poslovnik\i normativu
Mit avocanov



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE FAZANA

v o

(ProgiSceni tekst Odredbi za provodenje)

I. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podruéju obuhvata PPUO-a

Clanak 3.

PPUO-om se utvrduju osnove i uvjeti uredivanja prostora u skladu s potrebama drustvenog i

gospodarskog razvoja Opcine FaZana, a posebno:

koriStenje i namjena prostora,
gradevinsko podrucje naselja, izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja i izdvojeni dio
gradevinskog podrucja naselja
sustav infrastrukturnih koridora i gradevina,
uvjeti provedbe svih zahvata u prostoru zna&ajni za Drzavu, Zupaniju i Opéinu
mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina,
mjere unapredenja i zastite okoliga,
mjere posebne zastite.
Clanak 4.

Nacela za odredivanje namjene povrsina i prostornog uredenja odredenih PPUO-om su:
integralni pristup u prostornom planiranju koji se temelji na sveobuhvatnom sagledavanju
koriStenja i zastite prostora,

odrzivi razvoj i racionalno koristenje i zastita prostora,

zastita kulturne bastine i osobito vrijednih dijelova prirode,

racionalno, svrsishodno i razborito planiranje i koristenje prostora,

optimalnho uskladenje interesa razliditin korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru,
zastita integrainih vrijednosti prostora te zastita i unapredenje stanja okolisa,

osiguranje boljih uvjeta Zivota,

javnost i slobodni pristup podacima i dokumentima znacajnim za prostorno uredenje,
ukljucujudi i sustav informacija o prostoru,

energetska ucCinkovitost uz odrZivo koristenje izvora energije.

Clanak 5.

Uredivanje prostora unutar obuhvata PPUO-a, kao $to je izgradnja gradevina, uredivanje

zemljista te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje, kaoc i na moru i
morskome dnu, moZe se obavljati iskljuéivo sukladno ovom PPUO-u, Prostornom planu Istarske
zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - procisceni tekst,
10/08, 7/10, 16/11 - progdiséeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - proCiSceni tekst) - nadalje: PPIZ,
Zakonu o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) -
nadalje: Zakon, posebnim propisima, kao i na temelju onih odredbi prostornih planova uzih
podrucja (DPU i/ili UPU) koje nisu u suprotnosti s ovim PPUO-om, PPIZ-om i/ili Zakonom.

1.

Clanak 6.
Prostor unutar obuhvata PPUO-a namijenjen je za:

Povrsine gradevinskih podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja



11. Mjere (nacin) sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okolig

Potrebno je u Sto vecoj mjeri zastititi zateGenu prirodnu vegetaciju te u hortikulturi upotrebljavati
samo sredstva za zastitu bilja koja su registrirana u RH i koja su propisno pakirana i oznacena.
Organizirati odvojeno prikupljanje svih vrsta otpada na lokaciji. U okviru gradevne Cestice izgraditi
poseban ogradeni prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno prikupljanje i priviemeno
skladiStenje svih vrsta otpada.

Tijekom izgradnje i pri koriStenju nuZno je osigurati mjere zastite okolia (zrak, tlo, voda, buka) na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Zesticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama
poglavija 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere
sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

2.3.2. Turisticko razvojna podrudja i turistiGka podrucja

Clanak 54.
Brisan

Clanak 55.

Koncentracija turisticke i ugostiteljske djelatnosti na podrucju Opéine Fazana naroCito Ge se
razvijati u turisticko razvojnim podrugjima (TRP) i turistickim podrugjima (TP) planiranim kao
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvana naselja ugostiteljsko turisticke namjene.

TuristiCko razvojna podrucja (TRP) planirana su na obalnom dijelu unutar prostora
ogranicenja ZOP-a, a turistiCka podrudja (TP) planiraju se izvan prostora ograni¢enja ZOP-a.

TRP-ovi i TP-ovi planiraju se kao jedinstvene prostorno funkcionalne tehnolodke cjeline sa
jedinstvenim upravljanjem, temeljem Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16).

Turisticko razvojna podruéja (TRP) planiraju se u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16,
120/19) i Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi
(NN br. 54/16, 68/19, 120/19) te PPIZ-om.

Turisticko podrucje Marana (TP1) planirano je kao ugostiteljsko-turistitka namjena za
potrebe zabavnog centra bez smjestaja, u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i minimalnim
uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "restorani", "barovi", "catering objekti" i "objekti
Jednostavnih usluga" (NN br. 82/07, 82/09, 75/12, 69/13 i 150/14) i Zakonom o ugostiteljskoj
djelatnosti (NN br. 85/15, 121/16, 99/18, 25/19 , 98/19, 32/20, 42/20, 126/21).

Clanak 56.

Turisticko razvojna podrujima oznaena su planskom oznakom TRP, a turisticka podryéja
planskom oznakom TP i prikazani na kartografskim prikazima br. 1. Koridtenje i namjena povrsina
umj. 1:25.000 i br. 4 Gradevinska podrugja u mj.1:5.000 grafickog dijela PPUO-a.

Clanak 57.

Smijestajni  kapaciteti planirani u TRP-ovima | TP-ovima iskazani su maksimalnim
kapacitetima i povrSinama u Tablici 4.

Tablica 4. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisti€ke namjene
| rmagenidio | Gusiota unutar
Zona | temmen | PO | TEEEP | korkionis | Gpsogie | kategora | prostons
J " a k oo y ~ : [ - i ; . ] i
LA pe ot A SRS T T T




TRP diosiever | 250 | 65 | 36 | 56 96,0 T3 B da
Fazana -
Pineta** | dio jug 720 8,4 84 100 96,0 T3 5* da
TRP FaZzana Sjever 300 6,0 1,0 16,8 50,0 T2 3*/4% da
TRP Vila San Lorenzo 450 3,5 . 75,0 T1 4* da
TRP Bi dio Bi
3* 4*
Village Village 4700 41,8 | 41,8 100 112,4 T1,72,173 / da
pedrige | (dio | o4 28 - - 112,4 T2 3% /4% da
m Manerini)
.

TRP MUP Valbandon 800 10,8 | 10,8 | 100,0 74,1 T1,72,T3 4% da
TRP Valbandonjug 800 14,1 0,3 21 56,7 T2 3%/4% da
 Ukupn ovi | 8790 {939 |618 165 012 g s | e Ba
TP 4 Prostm 10 0,5 = _ 20,0 T1 3*/4* ne
TP-3 Barbo 20 1,0 - _ 20,0 T1 3*/4% ne
TP-5 Magornja 25 1,8 - _ 13,9 T1 3*/4* ne
TP-6 Stancija Belci 25 2,0 - _ 12,5 T1 3*%/4% ne
TP-1 Turisticki

Zzabavni centar 0 0,4 0 0 0 ne
Marana

N« Lv' S

ok gradevmsko podruqe planlrano temeIJem mogucnostl iz Gl. 57 PPI
Clanak 57.a

Podrucja TRP-ova i TP-ova planiraju se temeljem sljedeéih opéih uvjeta:

- svaka planirana vrsta (T4, T2, T3) u TRP-u i TP-u planira se kao jedna gradevna &estica za
gradnju gradevina osnovne namjene (smjestajne gradevine) te samo kod TRP-ova , po
potrebi, jedna ili viSe gradevnih Gestica za pratede sadrzaje, infrastrukturne gradevine i/ili
povrsine, odnosno, TRP se mogu planirati i kao jedna gradevna Gestica povrdine predmetnog
gradevinskog podrudja,

- TP-ovi se planiraju iskljuéivo kao jedna gradevna Gestica,

- najmanje 40% povrSine svake gradevne &estice, osim gradevne gestice infrastrukturmnih
sustava, mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, uz postivanje zatedene
kvalitetne prirodne vegetacije,

- smjesStajne gradevine ne mogu se planirati u pojasu 100 m od obalne crte mora,

- smjestajne jedinice u kampu ne mogu biti povezane s tlom na &vrsti nadin,

- smjestajne jedinice i prate¢i sadrzaji u kampu moraju biti udalieni najmanje 25 m od obalne
crte mora,

- odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢iséavanjem.

Veli€ina, izgradenost i iskoristivost gradevnih Gestica

Clanak 58.
Brisan

Clanak 59.
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